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Wie soll Irsee
In 10 Jahren aussehen?
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Wie soll Irsee
in 10 Jahren aussehen? Was macht Irsee bereits

heute aus?

...wir durfen Sie einladen
auf eine kleine Exkursion
durch lhren schonen Ort...
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Was macht Irsee bereits
heute aus?

Wo gibt es Defizite?
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE

ORTSBILD UND RAUMQUALITATEN

IDENTITAT DER GEWACHSENEN
SIEDLUNG
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hohe Qualitat Gebaudebestand-
teils in sehr gutem Zustand -
auch dank Dorferneuerung!

Es gibt viele,
sehr qualitatsvolle
Freiraume...
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Immer weniger (junge)

Menschen wohnen im Ortskern.
BN Es gibt (Teil-)Leerstand...
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE

ORTSBILD UND RAUMQUALITATEN

RAUMKANTEN

Aufgrund der Topographie und der gewachsenen Struktur
der zwei urspriinglichen Ortskerne, gibt es immer wieder
spannende raumliche Situationen. Zusammen mit der Stel-
lung der Gebaude und deren teilweise machtigen Kuba-
turen ergeben sich so klare und pragende Raumkanten. Das
wird vor allem im Bereich der Markstral3e, in der Schmied-
gasse und im Oberdorf deutlich. An der MarktstraB3e erge-
ben sich aus dem Anstieg und den groBen ehemaligen Bau-
ernhéfe immer wieder spannende neue Blicke. So wie z.B.
auf dem Weg Richtung Eggenthal, wenn hinter einer Kur-
ve ein groBBes Bauernhaus mit Stallteil auftaucht. Oder von
der Gegenrichtung auf dem Weg zu St. Stephan. Deutlich
ist dies auch an der Anschlussstelle Magnus-Remy-StraBe -
Kirchplatz. Diese Raumkanten miissen unbedingt erhalten
werden. Falls ein Ersatzbau fiir ein solches Geb&ude nétig
sein sollte, muss dieser in Kubatur und Stellung gleich sein.

Eggenthaler StraBe Richtung Eggenthal

,,,,,,,,,

L

Py

aumkanten M 1:3500

Ortsdominantes Gebaude

Wichtige Gebaudekanten
Besondere Raumfassung

Pragende Verengung /
Aufweitung
Pragende Kubatur

Pragende Firstrichtung
wichtige Blickbeziehung
Vorschlag Férdergebiet

R ||

: Denkmal
Eggenthaler StraBBe Richtung Ortsmitten Blick Richtung St. Stephan von Magnus-Remy-StraB3e aus
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE

SIEDLUNGSSTRUKTUR

GEBAUDEALTER I

- VIELE ALTE, ERHALTENSWERTE
GRORE HOFSTRUKTUREN

- EINIGE DENKMALER

- TEILWEISE SANIERUNGSBEDARF

-> CHARAKTERISTISCHES,
IDENTITATSTIFTENDES,
GEWACHSENES ORTSBILDS

Gebaudealter M 1:2000

1920 und alter
30-40er
50-60er
70-80er
90-00er
10er-heute

Sanierung / Neubau
Dorferneuerung

Denkmal
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AUSZUGE AUS DER AN

FREIRAUM 7

- QUALITATSVOLLER
FREIRAUM RUND UM IRSEE

- GRUNGURTEL BRINGT
FRISCHLUFT

>
] : e & e % 2%y B
SPORTPLATZ UND OGGENRIEDER |5 , & % 4 < N
WEIHER HOHE QUALITAT o ot L= & X |

-> GRUNVERNETZUNG O-W , N -S \ '
SCHUTZEN + STARKEN € s

-> WIESEN NATURNAH BELASSEN | a7 Qo i, -

-> VORGARTEN ALS TEIL DES 93170 3/ o™
OFFENTLICHEN RAUMS STARKEN | . =

-> BLICKBEZIEHUNGEN ERHALTEN v ¢

LEGENDE

T waid
N staffelwald

Gewasser

A S

Landwirtschaftl. Flachen

Privates Grln

Offentliches Griin

Offentlicher Platz

il Streuobstwiese

Biotope
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE

SOZIALE INFRASTRUKTUR UND
DASEINSVORSORGE

- BIOMARKT UND BACKEREI

- SCHULE UND KINDERGARTEN

- ARZT- UND PHYSIOPRAXEN

- EINIGE GESCHAFTE

- WENIG GASTRONOMIE

- ALTBAU?

- HANDWERKER UND KUNSTLER!

-> KUNSTLER UND HANDWERKE ALS
ALLEINSTELLUNGSMERKMAL

-> KLEINGEWERBE WICHTIG FUR
NAHVERSORGER!

-> ALTBAU ALS INSTITUTION
UNBEDINGT ERHALTEN!
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE

PROBLEM:

VIEL UNTERGENUTZTER GEBAUDEBESTAND -

TEILS SOGAR LEERSTEHEND!

POTENTIAL:

>> VIEL POTENTIALFLACHE IM
GEWACHSENEN ORTSKERN!!!

B Untergenutzter Bestand

Lagernutzung

Brachflachen

Undicht bebautes Grundstuck
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE
HISTORISCHE ENTWICKLUNG
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE '
J

ENTWICKLUNG DER
SIEDLUNGSSTRUKTUR

-> DEUTLICHE ZUNAHME
DER SIEDLUNGSFLACHE
SEIT 1960
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE SIEDLUNGSFLACHE + EW GESAMT

SIEDLUNGSSTRUKTUR EW +
SFL in gm

1616 1509

-> DEUTLICHE ZUNAHME
DER SIEDLUNGSFLACHE

1530

—e—° 540 Tsd.

SEIT 1960 [ 1092 525 Tsd.
R 500 Tsd.
355 Tsd.
155 Tsd, 185 Tsd.
1925 1939 1950 1961 1970 1987 2011 2020
SIEDLUNGSFLACHE PRO KOPF
SFL/EW Nachkriegszeit DE IOEK
in gm/Kopf
400 | 370
) e——o 350
270
140 125
1925 1939 1950 1961 1970 1987 2011 2020
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AUSZUGE AUS DER ANALYSE

SIEDLUNGSSTRUKTUR

-> DEUTLICHE ZUNAHME
DER SIEDLUNGSFLACHE
SEIT 1960

Siedlungsflache

B vor 1939

- 1939-1961

W 1961-1970
1970-1987

/" /| 1990 aufgehoben
1987-2011
2011-2020

Wohnflache

Allgau im Schnitt WF/EW = 47,00m? - 49,00m?
Landlicher Raum WF/EW = 50,70m?
Irsee WF/EW = 55,75m?

Durchschnittliche Wohnflache = 123m?2
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Ziele + Chancen

INNENTWICKLUNGSKONZEPT
, Innen statt Aussen

WAS WIRD AUS
DEM

_ALTBAU ?

< IRSEE
WIE KANN LEER-
@i\ STAND UMGENUTZT 2040?!

WERDEN?

o

UNSEREN
. ORTSKERN?

WIE ERHALTEN
WIR DEN GRUN-

NEUES WOHNEN
IM ORT?

WIE SICHERN
WIR DIE
=2 NAHVERSORGUNG?
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s 4 X vuf A2 S

i
_alE e LE -

Ergebnisse-au's der Bkishhérfi”gen L[
Burgerbeteiligung .... |
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Blrgerwerkstatt : ,Burgerstammtisch” Markt Irsee am 11.02.2020
>> Arbeit und Diskussion am Modell + Zusammenstellen der Ergebnisse an Plakaten

Wo ist die Ortsmitte?
Wo soll | kann mehr passieren?

1 , = ‘
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Zusammenstellung und Auswertung der Ergebnisse
>> Hinweis: Die komplette Zusammenfassung finden Sie auf der Homepage vom
Markt Irsee unter folgendem Link :

HTTPS://WWW.IRSEE.DE/FILEADMIN/EIGENE_DATEIEN/BUERGERINFO/INNEN_STATT_AUSSEN/
BUERGERSTAMMTISCH_1 200211 ERGEBNISSE_A3.PDF

3.1 PARTIZIPATION / BURGERTREFFEN

TREFFEN MIT BURGERINNEN
UND BURGERN AM 11.02.200

.STAMMTISCH MIT IRSEER*INNEN"

Am 11.02.2020 fand beginnend um 14h ein intensiver Aus-
tausch mit wichtigen Akteuren vor Ort statt. Dies beinhal-
tete Gesprache mit Gemeindevertretern, dem Eigentimer
des letzten noch aktiven landwirtschaflichen Betriebes, dem
Leiter des Bildungswerks Irsee sowie dem Vertreter eines
sozialen Versorgungsdienstes fiir altere, auch pflegebediirf-
tige Menschen, welcher bereits heute altere Menschen in
Irsee versorgt und kiinftig sein Angebot noch ausbauen
mochte.

Im Anschluss folgte dann von 18:30h-20:30h in Form eines
,Stammtisches”, ein Arbeitskreis mit Biirger*Innen unter-
schiedlichen Alters, welcher unter dem Thema: Irsee ge-
meinsam weiterdenken. Langfristig gutes Leben im Ort
fiir alle Biirgerinnen und Biirger stand. Wie dies gelingen
kann und wo die Teilnehmer*Innen des Arbeitskreises die
besonderen Herausforderungen fiir ,Irsee 2040” sehen,
wurde im Rahmen eines offenen Gespréchs diskutiert. Die
Uber den Tag gesammelten Ergebnisse kénnen den im Laufe
der Gesprache entstandenen Plakaten entnommen werden,
sowie der Zusammenfassung s.ff:

LANGFRISTIG GUTES LEBEN IM ORT

FUR ALLE BURGERINNEN -

WAS SIND DIE HERAUSFORDERUNGEN?

>> Als eines der zentralen Themen wurde gesehen:

Es braucht eine Soziale Mitte!

Irsee darf nicht anonym werden!

>> Damit dies gelingen kann, braucht es ,niederschwellig
funktionierende” Treffpunkte im Ort. Als gut funktionieren-
de Beispiele wurden fiir den Freiraum der Schlittenhiigel bei
der alten Sagerei genannt sowie der Badeweiher ,Oggi”.
Sehr bedauert wurde der Wegfall eines aktiv betriebenen
Gasthofs mitten im Ort (neben dem Klosterbrau) , die Schlie-
Bung des ,Altbaus” mit seinem sehr vielfaltigen kulturellen
Angebot, sowie die SchlieBung des ,Lochs” fiir die jlingere
Generation. Fiir das ,Loch” gibt es wohl bald Ersatz, fiir den
Verlust der kulturellen Nutzung des ,Altbaus”, sowie eines
Gasthofs neben dem Klosterbrau hat sich gemaB Kenntnis
der Teilnehmer*Innen noch keine Lésung gefunden.

Im Gesprach mit den Gemeindevertretern und wichtigen
Dienstleistern vor Ort wurden zudem folgende Zielset-
zungen genannt:

>> Stdrkung der Gesundheitsversorgung durch statio-

® O
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naren Versorgungsdienst

>> Ausbau des Mobilfunknetzes

>> Verbesserung des Wohnraumangebotes fiir iltere
Menschen: In Zusammenarbeit mit einem sozialen Dienst-
leister soll das (Wohn-) Angebot fiir die altere Bevédlkerung
vor Ort mit unterschiedlichen Formen der Betreuung, vom
ambulanten Dienst bis hin zur 24h-Pflege, erweitert werden.

BAUKULTUR ERHALTEN/ STARKEN
Baukulturelles Erbe: U mitdemb
raumlichen Bestand:

>> Alle Teilnehmer*innen sehen die besonderen baulichen
und freirdumlichen Qualitaten, welche der Ortskern von Ir-
see sowie die Umgebung bietet, welche es zu erhalten, zu
sichern und im besten Falle zu starken gilt.

>> Die ortsbildpragenden Kubaturen sollen auch bei kiinf-
tigen Entwicklungen erhalten bleiben bzw. aufgenommen
werden.

>> Teils ist die bauliche Bausubstanz in schlechtem Zustand
und sanierungsbeddirftig.

>> Im Rahmen des ,Stammtischs” wurde aber auch betont,
dass es bei Sanierungen wichtig ist, ,richtig” mit dem Be-
stand umzugehen. Entsprechende gestalterische Empfeh-
lungen kénnen hierfiir hilfreich sein.

lichen und frei-

VERBESSERUNG DES WOHNRAUMANGEBOTS

Gelingen kann der Erhalt der baulichen Substanz durch

>> Sanierung und Umnutzung von derzeit unterge-
nutztem Bestand, z.B. durch Integration von kleineren, auch
barrierefreien Wohneinheiten (2-3 Zi h gen)
Hierdurch wird eine bisher bestehende Versorgungsliicke
geschlossen und zugleich mehr Leben in den Ort gebracht,
was sich auch positiv auf die Kaufkraft im Ort auswirkt.

>> Insbesondere der bauliche Bestand bietet die Chance
«Kleinstwohnungen” mit einem besonderen Flair anzu-
bieten.

>> Der GroBteil der Grundstiicke befindet sich in privatem
Besitz, konkrete Umnutzungsvorschldge und ,Testentwiir-
fe” kénnen den Eigentiimer*Innen bei der Entscheidungs-
findung helfen, wie sie nachhaltig und mit Blick auf die Ren-
dite auch gewinnbringend ihren baulichen Bestand erhalten
und nutzen kénnen. Unter dieser Zielsetzung werden auch
im Rahmen des Innenentwicklungskonzeptes exemplarisch
Konzepte fir die Umnutzung von baulichem Bestand ent-
wickelt.

>> wichtig auch: Aufzeigen von konkreten Férderméglich-
keiten u.a. im Rahmen des Férderprogramms ,Innen statt
auBen”

>> Das Schaffen von neuem Wohnraum tiber Neubausied-
lungen mit Einfamilienhdusern wurde im Arbeitskreis eben-
falls diskutiert. Kritisch gesehen wurde hierbei, dass diese
Siedlungen die Menschen eher vom Ort abziehen und die
dort lebenden Menschen sich vergleichsweise weniger im
Vereinsleben engagieren. Wenn sie sich engagieren, dann
haufig nur solange wie die eigenen Kinder davon profitieren.

VERSORGUNG

Nahversorgung

>> Inwieweit ein Nahversorger im Ort wiinschenswert ist,
wurde kontrovers diskutiert. Statt eines ,klassischen” An-
bieters wird vorgeschlagen - fiir Irsee passend- den Fokus
eher auf ein innovatives und nachhaltigeres Angebot z.B.
durch die Méglichkeit eines ,plastikfreien Einkaufens” zu
legen. Auch das Vorsehen eines ,Selbstvermarktungsauto-
maten” wurde diskutiert.

>> Der Verkauf freitags beim Biomarkt wird sehr geschatzt.
Es wird festgestellt, dass hier auch viele nicht Ortsan-
sassige einkaufen. Der Biomarkt ist zu einem informellen
Treffpunkt fiir Einheimische unterschiedlichen Alters und
Gaste geworden.

Gastronomie im Ort

>> Der Wegfall der Gaststatte im Ort wird sehr bedauert.
>> Die Qualitat des Sortiments der Backerei wird sehr
geschatzt.

Dienstleister/ (Klein-)gewerbe

>> zudem wird im Rahmen des Arbeitskreises betont, wie
wichtig fir den Kundenstamm von Gastronomie/ Backerei
auch der Erhalt und soweit mdglich Ausbau von Dienstlei-
stungsangeboten wie Arzten, Orthopaden, etc. ist.

>> Zudem wurde der Erhalt der Schule im Ort als sehr wich-
tig erachtet- auch mit Fokus auf die damit verbundene Kauf-
kraft!

>>Im Rahmen des Innenentwicklungskonzeptes sollte daher
auch gepriift werden, inwieweit weiteres, ,nicht stérendes”
(Klein-)Gewerbe in Irsee angesiedelt werden kénnte.

FREIFLACHEN

Freiflichen/ Griinflichen

>> Die vorhandenen Griinflachen bieten eine hohe Aufent-
haltsqualitat fur alle Altersgruppen.

>> Die vorhandene Topographie wird als ein sehr individu-
elles Qualitatsmerkmal von Irsee empfunden.

@ O
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>> Als besonders erhaltenswerte Freiflachen im Ortsgebiet
wurden der Schlittenberg sowie der Schulgarten genannt.

Parkraummanagement

>> Bei Veranstaltungen des Bildungswerks (10-20 pro Jahr)
kommt es immer wieder zu Parkchaos in Irsee. Zu priifen
ist, ob eine temporére EinbahnstraBenregelung mit einer
damit verbundenen temporaren Erweiterung des Par-
kraumbereichs eine addquate Lésung bieten kann.

>> Gemeinsam wurde diskutiert, wo erganzend Parkfla-
chen geschaffen werden kénnten.

>> Wichtig hierbei erscheint, eine Lésung zu finden, bei
welcher sich das (temporére) Parkraumangebot behutsam
in das Ortsbild integriert.

>> |m Rahmen des Arbeitskreises wurde aber auch festge-
stellt, dass es nur zu Spitzenzeiten Parkprobleme gibt (so
2.B. auch beim Oggi bei gutem ,Badewetter”).

Ortsmitte

Auf die Frage ,Wo sehen Sie die Ortsmitte” kam u.a.
die Rickfrage ,Geographisch oder dort, wo die Leute
sind?” Um dies individuell zu entscheiden, wurden die
Teilnehmer*Innen aufgefordert nach eigenem Ermessen
ihre Wahl zu treffen. Die Mehrheit setzte ihr Féhnchen im
Bereich Biomarkt/ alter Gasthof zur Post. Es zeigt sich so-
mit, dass eher der zentrale, gemeinschaftliche Treffpunkt
die gefiihlte Ortsmitte definiert, da sich hier Einheimische
und Gaste auf ungezwungene Weise treffen kénnen. Auch
die jiingere Generation sieht hier die Ortsmitte.

Der Platz vor dem Rathaus wird noch nicht als wirkliche
Ortsmitte empfunden. ,Hier passiert noch zu wenig”. Im
Zusammenspiel mit dem gegeniiberliegenden ,Altbau” be-
steht hier jedoch ebenfalls groBes Potential - auch im Zuge
der Umnutzung der ehemaligen Bankfiliale mit Bibliothek
und wie vorgeschlagen, ergénzenden Dienstleistungen im
Bereich Gesundheitsversorgung- hier eine soziale Mitte zu
verankern.

FAZIT/ NACHSTE SCHRITTE

Das Team von Ortegestalten dankt allen Teilnehmer*innen
ganz herzlich fiir die offenen und aufschlussreichen Ge-
sprache. Die Ergebnisse werden zeitnah dem Gemeinderat
und interessierten Blrger*Innen vorgestellt. Dann wird es
zeitnah ein weiteres Treffen mit Biirger*Innen geben, wo in
Form von Thementischen noch weiter an den Zielsetzungen
und konkreten Umsetzungsmaglichkeiten gearbeitet wird.

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Der Markt Irsee hat durch richtige Ent-
scheidungen in der Vergangengenheit
sein charakteristisches Ortsbild bewahrt
und gestérkt. Einen wichtigen Beitrag
hierzu leisteten die Férdermittel aus der
Dorferneuerung.

Im Zuge von gesellschaftlichem und
strukturellem Wandel sieht sich die Ge-
meinde mit weiteren Herausforderungen
konfrontiert, fiir die man gemeinsam mit
den Birgerinnen und Biirgern Lésungen
entwickeln und bestehende Férderpro-
gramme nutzen méchte. Die rechtliche
Basis hierfir bietet die Erarbeitung eines
Innenentwicklungskonzepts.
Gemeinsam mit dem Planungsbiiro
Ortegestalten werden hierbei Ziele und
Lésungsstrategien fur einen langfristigen
Erhalt einer hohen Lebensqualitat im Ort
diskutiert und festgelegt.

Bereits heute stehen durch den Struktur-
wandel in der Landwirtschaft viele groB3e
Anwesen mitten im Ort ganz oder zum
Teil leer. Immer weniger Menschen leben
in der Dorfmitte.

Das soziale Miteinander leidet dadurch.
Gleichzeitig ist die Nachfrage nach neu-
em Wohnraum auch bei der jiingeren
Generation groB.

Eines der wichtigen Themen wird daher
sein, im historisch gewachsenen Ortlang-
fristig ein attraktives, vielféltiges Ange-
bot zu schaffen, welches auch Lésungen
fur neues Wohnen im Bestand aufzeigt.
Das Angebot soll hierbei die Bediirfnisse
aller Generationen umfassen. Vom Woh-
nen fir die Jungeren, die gerne im Ort
bleiben méchten hin zum barrierefreien
Wohnen insbesondere auch fiir die alte-
re Generation.

Damit es am Ende ein Konzept von
Irseerlnnen fiir Irseerlnnen wird, sind alle
Birgerinnen und Biirger herzlich einge-
laden, sich aktiv einzubringen!
Aufbauend auf dem abgestimmten Inn-
entwicklungskonzept kénnen dann so-
wohl private Eigentiimerlnnen sowie die
Kommune hohe Férdergelder vom Frei-
staat fir die bauliche Umsetzung des
Konzeptes erhalten.

GEMEINSAM WEITERDENKEN
Diskutieren und entscheiden Sie mit !

weitere Informationen im Rathaus und online unter: irsee.de

DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET:

Sie wollen aktiv Ihren Markt mitgestalten?
Sie sind Eigentiimer*in im Untersuchungs-
gebiet und wiinschen eine Beratung?
Dann melden Sie sich!

IRSEE

DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET:

Sie wollen aktiv Ihren Markt mitgestalten?
Sie sind Eigentiimer*in im Untersuchungs-
gebiet und wiinschen eine Beratung?
Dann melden Sie sich!
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Entwicklung von konkreten
Zielsetzungen und
Handlungsempfehlungen...
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behutsame Nachverdichtung
bei Erhalt qualitatsvoller
Freirdume...

ZIEL:

ERWEITERUNG
WOHNRAUMANGEBOT IM
ORTSKERN DURCH:

Mehr Wohnraumangebot fir:
> junge und altere Generation
> Familien im Ortskern

Vorhandene (Wohn-) Flachen
effizienter nutzen >>
(Teil-)leerstand umnutzen

Umnutzung Bestand durch:
>> Schaffen von Wohnraum
unterschiedlicher Grdl3en
>> [nsbesondere auch
kleineren, barrierefreien Wohnungen
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ZIEL:

ERHALT UND STARKUNG
DER SOZIALEN , MITTEN"

>> QUALITAT
MEHRERER , ORTSMITTEN*

STARKUNG:

- Daseinsvorsorge

- Kleingewerbe / Dienstleister
- Kunst und Kultur

- Soziales Leben

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ZIEL:

AKTIVIERUNG POTENTIALE
WOHNEN/ DASEINSVORSORGE

Potentiale

Potential Ortsmitte:
- Daseinsvorsorge
- Kleingewerbe

Potential Ensemble
Potential Offentliche Nutzung

Potential Wohnen:

- Alternative Wohnformen
- Familienwohnen

- Wohnen + Arbeiten

Potential Nachverdichtung
Wohnen

Potential Grun:
- Grun erhalten
- Alte Baume erhalten
- Grun starken

Denkmal

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Entwicklung von Leitlinien
und Entwicklungszielen
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ZIEL:

FORTFUHRUNG DER EMPFEHLUNGEN
AUS DER DORFERNEUERUNG +
ERGANZUNGEN

>> KONKRETER MASSNAHMENKATALOG

AUSWERTUNG UMSETZUNG MASSNAHMEN DE +
ERGANZUNGEN , INNEN STATT AUSSEN* (ISA):

Malinahme DE Privat erfolgt
MaRnahme DE Offentl. erfolgt
MalRnahme DE nicht erfolgt
Malinahme Innen Statt Au3en
Zusatzliche Mallnahmen ISA
Zusatzliche Mallnahmen ISA
Zus./Andere MalRnahmen ISA
DE Empfehlungen weiterhin
gultig

Denkmal

Erhaltungssatzung

e ENSEENE

Vorschlag zur Aufnahme in
Erhaltungssatzung

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ZIEL:

ERHALT DER RAUMQUALITATEN

B Ortsdominantes Gebaude

B Wichtige Geb&dudekanten

Pragende Kubatur
<4—» Pragende Firstrichtung

Denkmal

D

UNTERSUCHUNG BAULICHE ERGANZUNGEN:

% Neue Raumkante

Neue Kubatur

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Fordermdglichkeiten

FOorderprogramm
,Innen statt Aul3en®

Wie konnen wir bestehende
FOorderprogramme bei der
Umsetzung nutzen?

Durch die Dorferneuerung
ISt bereits viel erreicht worden!

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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FOorderprogramm
,Innen statt Aul3en*

Zweck der Initiative

Die Forderinitiative ,, Innen statt Aulden” ist ein wesent-
licher Teil des Maltnahmenpakets zum Flachensparen
der Bayerischen Staatsregierung. Sie bietet Forderan-
reize zur Innenentwicklung und zum Flachensparen. Im
Rahmen einer Gesamtentwicklungsstrategie werden
Gemeinden dabei unterstitzt, vorrangig Innenent-
wicklung zu betreiben und Zersiedelung zu vermeiden.
Die gemeindliche Planungshoheit wird durch dieses
Angebot der Bayerischen Staatsregierung nicht einge-
schrankt.

Durch bauliche Investitionen in leerstehende Bausub-
stanz in den Ortsmitten werden zeitgemalde und
effiziente Nutzungen ermadglicht. Dies fuhrt zu einer
nachhaltigen Belebung von Ortskernen. Die Aktivierung
von Innenentwicklungspotentialen sichert somit attrak-
tive Lebensraume fir die BUrgerinnen und Birger.

Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

Voraussetzungen

Vorliegen eines stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts oder eines vergleichbaren Planungskonzepts
Vorliegen eines gemeindlichen Selbstbindungs-
beschlusses zur vorrangigen Innenentwicklung
Kein Beginn der Mafinahme vor Bewilligung

Mogliche Inhalte des gemeindlichen Selbstbindungs-
beschlusses konnen beispielsweise die vorrangige
Nutzung von Konversionflachen, Brachen und Gebaude-
leerstanden, die Etablierung eines Flachenmanage-
ments sowie die Rucknahme von Bauflachen, welche
mittel- bis langfristig nicht bendtigt werden, aus dem
Flachennutzungsplan sein.

Daruber hinaus sollte die Gemeinde mit dem Beschluss
die Bereitschaft zeigen, eine vorrangig auf die Innen-
entwicklung ausgerichtete Entwicklungskonzeption
auch umzusetzen.

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

FOorderprogramm
,Innen statt Aul3en*

Art und Hohe der Forderung Forderinhalte

Bezuschusst werden innerortliche Malinahmen, die
einen Beitrag zum Flachensparen und zur Innenentwick-
lung leisten; dies sind insbesondere:

Die Fordermittel werden im Rahmen einer Projektforde-
rung in Form von zweckgebundenen Zuschussen gewahrt

Mit der Forderinitiative wird ein Forderbonus von 20%

auf den Regelfordersatz der Stadtebauforderung von 60%
gewahrt. Der FOrdersatz betragt somit 80% der zuwen-
dungsfahigen Kosten.

m die Modernisierung, Instandsetzung innerortlicher,
leerstehender oder vom Leerstand bedrohter Ge-
baude, ggf. Beseitigung solcher Gebaude sofern nicht
denkmalgeschltzt; Trager der MalRnahmen kdonnen
die Gemeinde und im Rahmen kommunaler Forder-
programme auch Private sein,

m die Modernisierung und Instandsetzung von privaten

‘ Baudenkmalern und Ortsbild pragenden Gebauden,

Besonders struktur- und finanzschwache Gemeinden
profitieren von einem Fordersatz von bis zu 90% der
zuwendungsfahigen Kosten.

\ Ly m die Belebung ehemals militarisch oder durch die Bahn
= [+10% ‘: genutzter Brachflachen sowie von Industrie- und
. s Gewerbebrachen durch neue Nutzungen.
_ |+20% =
/T o \ Die Erstellung von Konzepten, Planungen und Gutachten
50% sowie Beratungsleistungen, die der Vorbereitung der
- stadtebaulichen Erneuerung dienen, konnen gefordert
innerértlicher werden, sofern sie Im Zusammenhang mit den Zielen
Aufwertungsbedarf der Forderinitiative stehen.

Forderbonus

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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fur das Innenentwicklungskonzept

(gemal Beschluss vom 21.04.2020)
Das Untersuchungsgebiet

Umgriff Untersuchungsgebiet

Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Fordermaoglichkeiten

FOorderprogramm
,Innen statt Aul3en*

Auf den folgenden Folien finden Sie konkrete
Angaben zur Hohe der Fordermittel im Rahmen
von . lnnen statt AulRen”

>> wichtig: Die Fordermittel kbnnen

nur unter Einhaltung der Vorgaben zur
Innenentwicklung sowie in Verbindung mit der
Realisierung eines kommunalen
,Leuchtturmprojekts® erhalten werden.

weitere Infos zum
Forderprogramm finden Sie unter:

https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebaufoerderung/
informationsflyer_foderinitiative_innen_statt_auBRen.pdf
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MalRhahmen der Dorferneuerung- Hohe der Férderung

Nr.

MafRnahmenart

Hohe der Forderung

2.1

Vorbereitung und Prozessbegleitung

Die Dorferneuerung bzw. Gemeindeentwicklung vorbereitende und sie beglei
tende Untersuchungen, Seminare, Moderationen, Aktionen, Wettbewerbe und
ffentlichkeitsarbeit.

bis zu 70 % der Ausgaben’

2.2

Planung

Konzepte, Planungen und Dokumentationen zur Dorf bzw. Gemeindeentwick
lung und e rneuerung sowie deren fachkundige Erl uterung und Darstellung;
ausgenommen sind die Aufwendungen fr die Erstellung von Bauleitpl nen.

bis zu 70 % der Ausgaben’

2.3

Beratung

Begleitende Beratung und gutachterliche Unterstt zung bei Ma nahmen
im Sinne dieser Richtlinien bis spte stens drei Jahre nach Eintritt des neuen
Rechtszustands (in Verfahren nach dem FlurbG) bzw. sechs Jahre nach der
Einleitung (in Vorhaben nach Nr. 4.4 DorfR).

bis zu 70 % der Ausgaben’

2.4

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

Dorf 3 und bedarfsgerechte Verbesserung der Verkehrsverh Itnisse.

Nicht gef rdert werden Ma nahmen
zur erstmaligen Herstellung von Erschlie ungsanlagen im Sinne von
3127 BauGB.*
an Ortsdurchfahrten im Zuge von Kreis , Staats oder Bundesstra en, soweit
sie nicht in der Baulast der Gemeinde liegen, nicht in deren Baulast b erge
hen, sich nicht auf die Einbindung in das d rfliche Umfeld beschr nken oder
nicht unmittelbar durch Manahme n der Dorferneuerung verursacht sind.

bis zu 60 % der Ausgaben’ 2

2.5

Okologie

(1) Renaturierung von Gew ssern, die Anlage von naturnahen Dorfweihern
sowie die Verringerung von Hochwassergefahren fr den Ortsbereich.

(2) F rderung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Verbesserung und
Schaffung von Lebensrume n fr die heimische Tier und Pflanzenwelt,
von dorfgerechten Grnf Iche n und Grnz g en sowie die grno rdnerische
Einbindung des Dorfes in die umgebende Landschaft.

bis zu 60 % der Ausgaben’?

2.6

Bedarfsgerechte Ausstattung

Schaffung und Entwicklung von

(1) dorfgerechten® Freifl chen und Pl tzen einschlie lich ihrer Ausstattung

(hierzu geh ren auch gestalterische Verbesserungen im bergangsbereich der
ffentlichen zu den privaten Fiche n),

(2) dorfgerechten Freizeit und Erholungseinrichtungen einschlie lich der

zugeh rigen Ausstattung,

(3) kleineren ffentlichen oder gemeinschaftlichen Anlagen zur umweltfreund
lichen oder klimaschtze nden Ver und Entsorgung

(4) digitalen Anwendungen®

sowie

(5) Bewahrung, Wiederherstellung oder Schaffung von d rflichen
Kulturelementen.

bis zu 60 % der Ausgaben’ 2

2.7

Offentliche und biirgerschaftliche Einrichtungen

Schaffung von dorfgerechten® ffentlichen und br gerschaftlichen
Einrichtungen zur F rderung der Grundversorgung, der Dorfgemeinschaft oder
der Dorfkultur.

bis zu 60 % der Ausgaben™ 2%,
h chstens jedoch
300 000 € pro Objekt

* Der ffentliche Beitrag zu einem Vorhaben gem  Art. 2 Abs. 1 Buchst. d der Verordnung (EU) Nr. 1305/2013 kann die gesamte H he
der zuwendungsfhig en Ausgaben erreichen. Er setzt sich aus der Beteiligung der EU sowie aus GAK und/oder Landesmitteln und/oder
sonstigen ffentlichen Mitteln (einschlielich kommunaler Mittel) zusammen.

** Die Prf ung, ob es sich bei den durchgefhr ten Manahme n um staatliche Beihilfen im Sinne von Art. 107 Abs. 1 AEUV handelt, sowie
die Vornahme der fr die Einhaltung des EUB eihilferechts erforderlichen Schritte erfolgt auf Ebene der Bewilligungsbeh rde.

PRIVATE MASSNAHMEN

NF. Mabnahmenart Héhe der Firderung
2.8 | Landliche Bausubstanz (dffentlicher Bereich)
Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung von bis zu 60 % der Ausgaben'-*5
(1) Gebduden® filr gemeindliche oder gemeinschaftliche Zwecke. héchstens jedach
[2) ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch besonders 300 000 € pro Objekt
wertvollen Gebduden®. SpoTe (1-5‘,..-’0
2.9 | Boden- und Gebdudemanagement
(1) Erwerb von Gebiuden zur Erhaltung, Umnutzung oder Gestaltung (Nr. 2.7 bis zu B0 % der Ausgaben'?,
oder 2.8) oder zum Abbruch einschliefilich Entsorgung und Entsiegelung im hiichstens jedoch
Zusammenhang mit MaBnahmen der Innenentwickiung, der Bodenordnung 200 000 € pro Objekt
ader sonstigen Malnahmen der Dorferneuerung. 2on T ['_1,%\}
(2) Erwerb und Verwertung von Grundstiicken und Gebiuden im bis zu 60 % der um den
Zusammenhang mit MaBnahmen der Dorferneuerung mit verwiegend der Wiederverwertungswert ver-
| Innenentwicklung dienender oder dkologischer Zielsetzung. ringerten Ausgaben'?
(3] Abbruch einschiieBlich Entsorgung und Entsiegelung im Zusammenhang bis zu 60 %o der Ausgaben™ 7,
mit MaBnahmen der Innenentwicklung, der Bodenordnung oder sonstigen hiichstens jedoch
MalBnahmen der Dorferneuerung. 200 000 € pro Objekt Joo T Cl
2.10 | Sonstige Ausgaben

(1) Durch gemeinschaftliche oder Gffentliche Bauvorhaben oder durch die
Bodenordnung im Rahmen der Dorferneuerung veranlasste Mafinahmen,
Ausgleiche und Entschiddigungen im privaten Bereich.

(2] Ausgaben fir die Bodenordnung und den laufenden Betrieb sowie Beitrige

bis zu 60 % der Ausgaben"?

Landliche Bausubstanz (nichtifientlicher Bereich)

Dorfgerechte’ Um-, An- und AusbaumaBnahmen sowie die dorfgerechte?
Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung von

(1) Wohn-, Wirtschafts- und Nebengebiuden. Abbruch einschlieflich
Entsorgung und Entsiegelung sowie dorfgerechte’ Ersatz- und Neubauten
zur gestalterischen Anpassung oder zur Innenentwicklung.

{2) ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch besonders
wertvollen Bauwerken.

bis zu 35 % der Ausgaben’,
hiichstens jedoch

50 000 € je Gebdude

bis zu 60 % der Ausgaben’,
hiichstens jedoch

80 000 € je Gebdude

Vorbereichs- und Hofriume (nichtéffentlicher Bereich)

Dorfgerechte® Gestaltung von Vorbereichs- und Hofrdumen,

bis zu 30 % der Ausgaben,
hichstens jedoch
15 000 € je Anwesen

Kleinstunternehmen der Grundversorgung (nichtiffentlicher Bereich)

|

Investitionen zur Sicherung, Schaffung, Verbesserung und Ausdehnung der
Grundversorqung der l&ndlichen Bevilkerung.

bis zu 45 9% der Ausgaben®,
hichstens jedoch
200 000 € je Anwesen

' Grundlage fir die Entscheidung ist die Finanzkraft je Einwohner, die in den Statistischen Berichten .Staats- und Kommunalschulden
Bayerns am _." des Bayerischen Landesamts fiir Statistik in der jeweils aktuellen Fassung ausgewiesen ist.

* In besonders finanzschwachen Gemeinden kann die FarderhGhe ausnahmsweise auf bis zu 65 % der Ausgaben angehoben werden.

! Dorfgerecht sind MaBnahmen, die den Zielen der Planungen zur Dorferneuerung [vgl. Nr. 7.6 DorfR} Rechnung tragen.

* Zuwendungsfihig sind jedoch die Ausgaben fiir ErschlieBungsmafinahmen im Altortbereich, soweit diese zur Innenentwicklung
erforderlich und die Ausgaben von der Gemeinde 2u tragen sind.

* Bei besonderen Ausgaben fiir energiesparende Malinahmen kann der Férderhtchstbetrag um bis zu 20 000 € erhéht werden.

" Die Gemeinde, eine andere Kirperschaft des Bffentlichen Rechis oder ein sonstiger gemeinschaftiicher Triger muss Eigentdmer des

Gebdudes sein bzw. werden oder das uneingeschrankte Belegungsrecht fir das Gebdude haben

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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MASSNAHMEN KOMMUNE

- -

MalRnahmen der Dorferneuerung- Hohe der Férderung

24

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

Dorf-* und bedarfsgerechte Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse.

Nicht gefordert werden MaBnahmen

— zur erstmaligen Herstellung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von
§ 127 BauGB.*

- an Ortsdurchfahrten im Zuge von Kreis-, Staats- oder Bundesstral3en, soweit
sie nicht in der Baulast der Gemeinde liegen, nicht in deren Baulast lberge-
hen, sich nicht auf die Einbindung in das dorfliche Umfeld beschranken oder
nicht unmittelbar durch MaBnahmen der Dorferneuerung verursacht sind.

bis zu 60 % der Ausgaben' 2 _
Zoom- In zur

besseren Lesbarkeit
Betreff: FOrderung
kommunaler Mallhahmen

2.5

Okologie

(1) Renaturierung von Gewassern, die Anlage von naturnahen Dorfweihern
sowie die Verringerung von Hochwassergefahren fiir den Ortsbereich.

(2) Forderung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Verbesserung und
Schaffung von Lebensraumen fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt,
von dorfgerechten Griinflachen und Griinzligen sowie die griinordnerische
Einbindung des Dorfes in die umgebende Landschaft.

bis zu 60 % der Ausgaben'?

2.6

Bedarfsgerechte Ausstattung

Schaffung und Entwicklung von

(1) dorfgerechten® Freiflachen und Platzen einschlieBlich ihrer Ausstattung
(hierzu gehdren auch gestalterische Verbesserungen im Ubergangsbereich der
offentlichen zu den privaten Flachen),

(2) dorfgerechten Freizeit- und Erholungseinrichtungen einschlieBlich der
zugehorigen Ausstattung,

(3) kleineren 6ffentlichen oder gemeinschaftlichen Anlagen zur umweltfreund-
lichen oder klimaschiitzenden Ver- und Entsorgung

(4) digitalen Anwendungen®

sowie

(5) Bewahrung, Wiederherstellung oder Schaffung von dérflichen
Kulturelementen.

bis zu 60 % der Ausgaben' 2

2.7

Offentliche und biirgerschaftliche Einrichtungen

Schaffung von dorfgerechten® 6ffentlichen und biirgerschaftlichen
Einrichtungen zur Forderung der Grundversorgung, der Dorfgemeinschaft oder
der Dorfkultur.

bis zu 60 % der Ausgaben’ %,
hochstens jedoch
300 000 € pro Objekt

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Nr.

Mallnahmenart

Hohe der Forderung

2.8

Landliche Bausubstanz (6ffentlicher Bereich)

Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung von
(1) Geb&uden® fiir gemeindliche oder gemeinschaftliche Zwecke.

(2) ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch besonders
wertvollen Gebdudens®.

bis zu 60 % der Ausgaben™ %3,

hochstens jedoch

300 000 € pro Objekt
max

2.9

Boden- und Gebaudemanagement

MASSNAHMEN KOMMUNE

(1) Erwerb von Geb3uden zur Erhaltung, Umnutzung oder Gestaltung (Nr. 2.7
oder 2.8) oder zum Abbruch einschlieBlich Entsorgung und Entsiegelung im
Zusammenhang mit MaBnahmen der Innenentwicklung, der Bodenordnung
oder sonstigen MaBnahmen der Dorferneuerung.

bis zu 60 % der Ausgaben’?,

hochstens jedoch

200 000 € pro Objekt ~ HaX

(2) Erwerb und Verwertung von Grundstiicken und Gebauden im
Zusammenhang mit MaBnahmen der Dorferneuerung mit vorwiegend der
Innenentwicklung dienender oder 6kologischer Zielsetzung.

bis zu 60 % der um den
Wiederverwertungswert ver-
ringerten Ausgaben'?

(3) Abbruch einschlieBlich Entsorgung und Entsiegelung im Zusammenhang
mit MaBnahmen der Innenentwicklung, der Bodenordnung oder sonstigen
MaBnahmen der Dorferneuerung.

bis zu 60 % der Ausgaben'?,
hdchstens jedoch
200 000 € pro Objekt max

2.10

Sonstige Ausgaben

* Der 6ffentliche Beitrag zu einem Vorhaben gemaB Art. 2 Abs. 1 Buchst. d der Verordnung (EU) Nr. 1305/2013 kann die gesamte Hohe
der zuwendungsfiahigen Ausgaben erreichen. Er setzt sich aus der Beteiligung der EU sowie aus GAK- und/oder Landesmitteln und/ode

(1) Durch gemeinschaftliche oder 6ffentliche Bauvorhaben oder durch die
Bodenordnung im Rahmen der Dorferneuerung veranlasste MaBBnahmen,
Ausgleiche und Entschddigungen im privaten Bereich.

(2) Ausgaben fiir die Bodenordnung und den laufenden Betrieb sowie Beitrdge
an den Verband fiir Landliche Entwicklung.

sonstigen offentlichen Mitteln (einschlieBlich kommunaler Mittel) zusammen.

** Die Priifung, ob es sich bei den durchgefiihrten MaBnahmen um staatliche Beihilfen im Sinne von Art. 107 Abs. 1 AEUV handelt, sowie
die Vornahme der fiir die Einhaltung des EU-Beihilferechts erforderlichen Schritte erfolgt auf Ebene der Bewilligungsbehorde.

bis zu 60 % der Ausgaben’ 2

Zoom- in zur
besseren Lesbarkeit
>> Betreff: FOrderung
kommunale
MalRnhahmen

.500 T € (ISA)

.300 T € (ISA)

.300 T € (ISA)

Haupl Kunze Seeholzer

ORTEGESTALTEN.DE
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MalRnahmen der Dorferneuerung- Hohe der Férderung

2.11 | Landliche Bausubstanz (nichtoffentlicher Bereich)

Dorfgerechte® Um-, An- und AusbaumaBBnahmen sowie die dorfgerechte?
Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung von

- (1) Wohn-, Wirtschafts- und Nebengebduden. Abbruch einschlieBlich bis zu 35 % der Ausgaben’,
L Entsorgung und Entsiegelung sowie dorfgerechte® Ersatz- und Neubauten hochstens jedoch
> zur gestalterischen Anpassung oder zur Innenentwicklung. 50 000 € je Gebaude
i (2) ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch besonders bis zu 60 % der Ausgaben’,
o wertvollen Bauwerken. hochstens jedoch
g)) 80 000 € je Gebaude
<§E 2.12 | Vorbereichs- und Hofraume (nichtoffentlicher Bereich)
LLI Dorfgerechte® Gestaltung von Vorbereichs- und Hofrdumen. bis zu 30 % der Ausgaben,
|<T: héchstens jedoch
> 15 000 € je Anwesen
nd . S . .
o | 2.13 | Kleinstunternehmen der Grundversorgung (nichtoffentlicher Bereich)
Investitionen zur Sicherung, Schaffung, Verbesserung und Ausdehnung der bis zu 45 % der Ausgaben?,
Grundversorgung der landlichen Bevdlkerung. hdchstens jedoch

200 000 € je Anwesen

' Grundlage fiir die Entscheidung ist die Finanzkraft je Einwohner, die in den Statistischen Berichten ,Staats- und Kommunalschulden
Bayerns am ...." des Bayerischen Landesamts flir Statistik in der jeweils aktuellen Fassung ausgewiesen ist.

2 In besonders finanzschwachen Gemeinden kann die Forderhohe ausnahmsweise auf bis zu 65 % der Ausgaben angehoben werden.

3 Dorfgerecht sind MaBnahmen, die den Zielen der Planungen zur Dorferneuerung (vgl. Nr. 7.6 DorfR) Rechnung tragen.
Zoom- In zur

besseren Lesbarkeit
>> Betreff: FOrderung
private MalRnhahmen

* Zuwendungsfahig sind jedoch die Ausgaben fiir ErschlieBungsmaBnahmen im Altortbereich, soweit diese zur Innenentwicklung
erforderlich und die Ausgaben von der Gemeinde zu tragen sind.

> Bei besonderen Ausgaben fiir energiesparende MaBnahmen kann der Férderhdochstbetrag um bis zu 20 000 € erhéht werden.

¢ Die Gemeinde, eine andere Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts oder ein sonstiger gemeinschaftlicher Trager muss Eigentiimer des
Gebadudes sein bzw. werden oder das uneingeschrankte Belegungsrecht fiir das Gebaude haben.

7 Bei besonderen Ausgaben fiir energiesparende MaBBnahmen kann der Férderhdchstbetrag um bis zu 10 000 € erhoht werden.
¢ Die Bedingungen der Verordnung (EU) Nr. 1407/2013 (De-minimis-Beihilfen) miissen erfiillt sein.

® Forderfahig sind die entsprechenden MaBnahmen des GAK-Rahmenplans, Férderbereich 1: Integrierte Landliche Entwicklung, in der
jeweils geltenden Fassung.

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Von der Zielsetzung zur
konkreten Umsetzung

Wie kdnnen wir unsere
Ziele konkret umsetzen?

Nutzen wir hierzu auch die
Testentwiurfe im Rahmen
des Forderprogrammes!

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Erlauterung zum Auswahlverfahren
von Potentialflachen/Gebauden fur Testentwirfe:

Im Rahmen eines ,Blrgerstammtischs“ bewertete ein unabhangiges Gremium von Irseer
Blrger*innen Gebaude/Grundstiicke mit Entwicklungspotential innerhalb des
Untersuchungsgebiets (s.Folie ff) hinsichtlich ihrer ortsbildpragenden sowie funktionalen
Bedeutung.

Wichtiger Hinweis hierbei: Gebaude, welche bereits in einem sehr guten Zustand und ebenfalls
stark ortsbildpragend sind, wurden hierbei nicht nochmal behandelt. Mit Fokus auf eine ern6hte
Forderung ging es vielmehr darum, weitere Gebaude/Grundstlcke hinsichtlich ihrer
ortsbildpragenden Bedeutung zu ermitteln, welche noch Potential/ Bedarf zur Aufwertung haben.

Engere Wahl fir Testentwdrfe:
Aus dieser grofReren Auswahl erfolgte wiederum eine ,,Engere Wahl!* mit Gebauden/Grundstlcken
fur mogliche , Testentwurfe®. (Auswahl von 10)

Was beinhalten die Testentwirfe?

Innerhalb des Innenentwicklungskonzepts werden 3 Testentwurfe vom Amt fur landliche
Entwicklung Schwaben gefdrdert. Im Rahnmen der Testentwdurfe werden schematisch maogliche
(Um-)nutzungen im Bestand sowie je nach Situation auch Erganzungen mittels Neubau aufgezeigt.
Dies bietet Eigentimer*innen und Gemeinde eine gute Entscheidungsgrundlage fur eine kinftige
(Re-)aktivierung von z.B. untergenutztem oder gar leerstehendem Geb&udebestand mit
Wohnnutzung oder Nahversorgung/Kleingewerbe.

Finale Auswahl von 3 Testentwdirfen:
Die Vorauswahl s.ff. mit der Beurteilung durch das Gremium wird dem Gemeinderat zur finalen
Abstimmung Ubergegeben, wo die gefdorderten Testentwirfe durchgefihrt werden sollen.

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE



MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT - GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN | BURGERVERSAMMLUNG AM 29.09.2020

Umgriff Untersuchungsgebiet
(gemal Beschluss vom 21.04.2020)

Das Untersuchungsgebiet,
iInnerhalb dessen auch die
Testentwdurfe liegen sollen.
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(Vor-)Auswahl von Arealen fur Testentwirfe +

Festlegung ortsbildpragender Gebaude/ Grundsticke
anhand von , Steckbriefen” fur Potentialflachen im Ort

T

o | ey

e [
- %ﬁw e

19 20 21

Auswahl 10 aus 27
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ERGEBNIS

ERLAUTERUNG ZUR KENNZEICHNUNG (s.Folien ff) :

VORAUSWAHL FUR TESTENTWURFE

Die fur die engere Wahl ausgewéahlten Gebaude/Grundsticke sind auf der
jeweiligen Folie mit einem orangen Stern gekennzeichnet und zur besseren
Zuordnung, jedoch ohne Wertung, durchnummeriert.

AUSWAHL BESONDERS ORTSBILDPRAGEND

Zudem wurden weitere Gebaude mit besonderer, ortsbildpragender Qualitat,

(welche noch Aufwertungspotential haben) definiert, welche flr einen

Testentwurf allerdings aus verschiedenen Grinden ungeeignet erscheinen.

Durch die Bewertung als besonders ortsbildpragend sind unter Berucksichtigung \\
der Vorgaben aus der Dorferneuerung - nach Abschluss des Verfahrens - hohere
Fordersatze moglich.

Die als besonders ortsbildpragend bewerteten Gebaude/Grundstlcke sind auf
der jeweiligen Folie mit einem gelben Kreis gekennzeichnet.

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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MEINRAD-SPIER-PLATZ

Hier soll einer der Testentwlrfe gemacht werden

>> dies wurde auch schon in der Angebotsanfrage
festgelegt

>> zudem sieht auch das Gremium aus Birger*innen hier
grol3es Potential/ Chance zur besseren Nutzung + : %3 s

Belebung des Ortes -l g T s 1
NAHVERSORGER + WOHNEN?! . ' ' e

wichtiger Hinweis:
Die finale Auswahl der weiteren Testentwdurfe erfolgt noch!
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BAUERNHOF FRUHLINGSTRARE 1

VORSCHLAG FUR TESTENTWURF:

Der Gebaudebestand + Grundstlick eignet sich gemal Bewertung
des Gremiums sehr gut um auch exemplarisch fir andere den
baulichen Bestand umzunutzen fur Wohnraum + evtl. weiteres
Angebot

>> Wichtig: Das Thema , Parken” muss adaquat bertcksichtigt
werden. Innovative Konzepte sind auch bei den weiteren
vorgeschlagenen Gebauden/Grundstlcken- gegebenenfalls auch
im groReren Zusammenhang - gewinscht!

WOHNEN + ARBEITEN

ORTEGESTALTEN.DE
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EHEM. BAUERNHOF MARKTSTR. 13

VORSCHLAG FUR TESTENTWUREF:
Der Gebaudebestand + Grundstlick eignet sich gemal Bewertung des
Gremiums infolge der Lage und damit verbundenen Problematik der
Larmimmission durch die StralR3e gut, um auch exemplarisch fir andere
Gebaude Losungen fir die Umnutzung des baulichen Bestand mit
Wohnraum + evtl. weiterem Angebot darzustellen

>> vorgeschlagen wird hier primar eine Wohnnutzung fir jingere und
altere Menschen. (kleinere Wohneinheiten)

WOHNEN + ARBEITEN

ORTEGESTALTEN.DE
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MARKTSTRARE 26

VORSCHLAG FUR TESTENTWUREF:
Der Gebaudebestand + Grundstiick eignet sich gemal Bewertung
des Gremiums infolge der Lage und ortsbildpragenden Wirkung
gut, um Lésungen fir die Umnutzung/Umbau des baulichen
Bestands mit Wohnraum + evtl. weiterem Angebot darzustellen.

WOHNEN + KLEINGEWERBE

ORTEGESTALTEN.DE
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SCHMIEDGASSE 5 ,GASTHAUS ZUR POST"

VORSCHLAG FUR TESTENTWURF:

Infolge seiner Lage im Ort wurde der ehemalige Gasthof als sehr
winschenswert fir einen Testentwurf bewertet.

>> auch der Erhalt der derzeitigen Nutzung wurde mit Blick auf die
Bedeutung fur die Gemeinschaft als sehr wiinschenswert
gesehen.

>> Ziel im Rahmen eines Testentwurfs sollte sein, den Bestand mit
sowenig Eingriffen wie moéglich insbesondere in Bezug auf
Brandschutz zu erttichtigen.

,» BESONDERE NUTZUNG"

ORTEGESTALTEN.DE
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SCHMIEDGASSE 10 - EHEM. STOCKFABRIK

VORSCHLAG FUR TESTENTWUREF:

Gebaudebestand auch infolge seiner Geschichte stark
ortshildpragend. Hier konnten ,besondere Wohnungen mit
einem individuellen Charakter entstehen fir Wohnraum + evtl.
weiteres Angebot in Verbindung mit Geschichte der
ehemaligen Stockfabrik

>> Ziel einer Sanierung muss sein, den besonderen Charakter
des Gebaudes/Ortes zu erhalten

>> das Gebaude soll nicht ,, ibersaniert* werden

ORTEGESTALTEN.DE
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MUHL STRARE 10 UND 14

VORSCHLAG FUR TESTENTWUREF:

Der Gebaudebestand + Grundstiick eignet sich
gemal Bewertung des Gremiums sehr gut, um
Losungen fur die Umnutzung/Umbau des baulichen
Bestands mit einem vielfaltigen Wohnraumangebot
fur alle Altersgruppen darzustellen.

rerrt

WOHNEN

2/L 9 UNSH
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GEBATH-HANG 10

VORSCHLAG FUR TESTENTWURF:

Der Gebaudebestand + Grundstiick eignet sich gemalf
Bewertung des Gremiums infolge der Lage und
ortsbildpragenden Wirkung gut, um Lésungen fir die
Umnutzung/Umbau des baulichen Bestands mit Wohnraum
darzustellen.

ORTEGESTALTEN.DE
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MUHL STRARE 2

VORSCHLAG FUR TESTENTWUREF:
Der Gebaudebestand + Grundstiick eignet sich gemaf
Bewertung des Gremiums infolge der Lage und
ortshildpragenden Wirkung gut, um Lésungen fir eine
Umnutzung des baulichen Bestands mit vielfaltigem
Wohnraum sowie Erweiterung eines
Nahversorgungsangebots/ Kleingewerbe darzustellen.
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MUHL STRARE 6

VORSCHLAG FUR TESTENTWUREF:

Der Gebaudebestand eignet sich gemal Bewertung des
Gremiums infolge der Lage und ortsbildpragenden Wirkung
gut, um Losungen fur eine Umnutzung des baulichen
Bestands mit Wohnraum sowie Erweiterung eines
Nahversorgungsangebots darzustellen.

>> Ensemble mit Backerei

ORTEGESTALTEN.DE
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Vorschlag:

Erganzung der Vorauswahl

um 2 weitere Areale in
Abstimmung mit

Gemeindevertretung...

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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BAUERNHOF OBERES DORF 2

-OBERES DORF 2 STBL. PRAGENDES GEBAUDE
-ERHALTENSWERTE HISTORISCHE SUBSTANZ
-EINIGE NEBEN- UND STALLGEBAUDE

MOGLICHE MARNAHMEN:

-> SANIERUNG OBERES DORF 2

-> UMNUTZUNG STALLGEBAUDE

-> ERSATZBAU STALLGEBAUDE IM OSTLICHEN
GRUNDSTUCKSTEIL

ORTEGESTALTEN.DE
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EHEM. BAUERNHOF MARKTSTRARE 5

-CHARAKTERISTISCHE KUBATUR IM STRARENVERLAUF DER MARKTSTRARE

-ALS LAGER GENUTZTES STALLGEBAUDE
-MASCHINEN- LAGERHALLE IM RUCKBEREICH DES GRUNDSTUCKS

MOGLICHE MARNAHMEN:

-> ERSATZNEUBAU / UMNUTZUNG STALLTEIL

-> ERSATZNEUBAU LAGERHALLE - WOHNNUTZUNG
-> GESTALTUNG FREIFLACHEN

ORTEGESTALTEN.DE
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Hinwelis:
Insgesamt werden 3 Testentwlrfe gemacht.
Einer davon am Meinrad-Spiess-Platz.

Die finale Auswahl der Grundstucke fur die
weiteren 2 erfolgt durch den

Gemeinderat auf Basis der

prasentierten Vorauswahl.

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE



MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT - POTENTIALFLACHEN IM ORT

MEINRAD-SPIER-PLATZ

Hier wird ein Testentwurf gemacht werden

>> dies wurde auch schon in der Angebotsanfrage
festgelegt

>> zudem sah auch das Gremium aus Birger*innen hier
grol3es Potential/ Chance zur besseren Nutzung +
Belebung des Ortes

B T el g 1
TN

21
wichtiger Hinweis: NAHVERSORGER + WONEN. .

Die finale Auswahl der weiteren Testentwirfe erfolgt noch!
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MEINRAD-SPIER-PLATZ

BESONDERES POTENTIAL
> STARKUNG ORTSMITTE / ERWEITERUNG BESTEHENDEN ANGEBOTS

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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MEINRAD-SPIER-PLATZ

>> 1. TESTENTWURF

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

Vorschlage zur Freiraumgestaltung

Potentielle Grinflache

Aufweitung / Raumbildung

N Materialdnderung

Grinschneisen "Griines Band"

W Gestalterische Aufwertung /

Erganzung

@ Erganzung Nutzungsangebot

> Starkung der Griinschneise

Belagswechsel / Starkung der
Ubergénge

Neugestaltung Verkehrsinsel

@ ® @ ©

Ortsbildende Elemente starken

wichtige Grinflachen
Geholzgurtel
Baum Bestand

Baum Neu

¢o|

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Vorschlag:Belagswechsel
zur Starkung der
FulRwegeverbindung



MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT - GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN | BURGERVERSAMMLUNG AM 29.09.2020

s ‘
:“’ggéggﬁga
~ o ¥

L

P bt St .

7 :xzﬁdz-“””léa:gz & 3

> W - X
S LA __“,.,..,-#4;3 —

». o~
e

b .
P I {1
vigre ol
7

Vorschlag:Belagswechsel
zur Entschleunigung des
Verkehrs

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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Referenzprojekte

Wie kdnnen wir unsere
Ziele konkret umsetzen?

Beispiele aus anderen
Gemeinden:

Den Start machen
Testentwurfen...

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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KONKRETE PROJEKTIDEEN
TESTENTWURFE

Neues Wohnen mit nachhaltigen Baustoffen
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KONKRETE PROJEKTIDEEN
TESTENTWURFE

n ~

.uJ |

_. — —

. '_' :
|

R
A0 .
P Y ,
m" n.-ﬁ.‘.Ar‘ “ ‘:-." “yA T-

Kirchanschoring: Testentwurf fur die Mitte Ortsteil Hipflnam durch Baugemeinschaften Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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TESTENTWURFE
Unterschiedliche Wohnungstypen flllen ein Haus...

Blau Maisonette oder ,Haus im Haus* zwischen 130-150m2
Gelb Etagenwohnung zwischen 40-69m2

Grun Etagenwohnung zwischen 70-99m2

Rot Etagenwohnung zwischen 100-120m2

Kirchanschoring: Testentwurf fur die Mitte Ortsteil Hipflham durch Baugemeinschaften Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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KONKRETE PROJEKTIDEEN
TESTENTWURFE

Umgang mit Bauliicken und Leerstand

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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BEKANNTMACHUNG
Info-Veranstaltungen

Suchst Du noch

oder wohnst Du schon?
Neues Wohnen in der Dorfmitte Hipflhams

Alles ist méglich - Fir jeden das Eéssende dabei!

Ideal fur
Familien!

Maisonette Wohnen

GroBziigig Wohnen auf zwei Etagen!
Gemiitlicher Wohn-/ und Essbereich mit
angrenzender Loggia, helle Zimmer und |
Tageslichtbad |

Zwei!
Zusammen Wohnen

flexibler Grundriss fur

Ideal fiir

entspanntes Zusammenwohnen

auf einer Etage
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----------- - Barrierefrei Wohnen
’,’/ Kompakte Wohnung mit Loggia
/ und Blick ins Griine. Barrierefrei
’," mittels Aufzug erschlossen
N Wohnen in Kirchanschérin i ..
eues Wohne chanschoring % 7_[ Ideal fiirs
Eine Initiative der Gemeinde Kirchanschdring im "JE‘ 1 Alter!
Rahmen des Modellvorhabens ,,Anders Wohnen” el 1 g B
© ortegestalten \—\

Neues Wohnen in Baugemeinschaften in Kirchanschdring | Anktindigung Infotag

Héupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE
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