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Innenentwicklungskonzept 
für die Marktgemeinde Irsee

Wie soll Irsee  
in 10 Jahren aussehen?
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Was macht Irsee bereits  
heute aus?

…wir dürfen Sie einladen  
auf eine kleine Exkursion  
durch Ihren schönen Ort…

Wie soll Irsee  
in 10 Jahren aussehen?
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Wo gibt es Defizite?

Was macht Irsee bereits  
heute aus?
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INNERÖRTLICHE POTENZIALE …INNERÖRTLICHE POTENZIALE …
WOHNEN UND NAHVERSORGUNG

IDENTITÄT DER GEWACHSENEN 
SIEDLUNG

AUSZÜGE AUS DER ANALYSE

ORTSBILD UND RAUMQUALITÄTEN
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hohe Qualität Gebäudebestand-  
teils in sehr gutem Zustand - 
auch dank Dorferneuerung! 

<

Es gibt viele,  
sehr qualitätsvolle 
Freiräume… 
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Immer weniger (junge) 
Menschen wohnen im Ortskern. 
Es gibt (Teil-)Leerstand… 
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INNERÖRTLICHE POTENZIALE …INNERÖRTLICHE POTENZIALE …
WOHNEN UND NAHVERSORGUNG

AUSZÜGE AUS DER ANALYSE AUSZÜGE AUS DER ANALYSE

ORTSBILD UND RAUMQUALITÄTEN
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GEBÄUDEALTER

- VIELE ALTE, ERHALTENSWERTE 
GROßE HOFSTRUKTUREN

- EINIGE DENKMÄLER
- TEILWEISE SANIERUNGSBEDARF

-> CHARAKTERISTISCHES, 
IDENTITÄTSTIFTENDES, 
GEWACHSENES ORTSBILDS

AUSZÜGE AUS DER ANALYSE

SIEDLUNGSSTRUKTUR
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-> GRÜNVERNETZUNG O-W , N -S  
    SCHÜTZEN + STÄRKEN
-> WIESEN NATURNAH BELASSEN 
-> VORGÄRTEN ALS TEIL DES
    ÖFFENTLICHEN RAUMS STÄRKEN
-> BLICKBEZIEHUNGEN ERHALTEN

- QUALITÄTSVOLLER
    FREIRAUM RUND UM IRSEE
- GRÜNGÜRTEL BRINGT 

FRISCHLUFT 
- SPORTPLATZ UND OGGENRIEDER 

WEIHER HOHE QUALITÄT

AUSZÜGE AUS DER ANALYSE

FREIRAUM

LEGENDE             
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- BIOMARKT UND BÄCKEREI
- SCHULE UND KINDERGARTEN
- ARZT- UND PHYSIOPRAXEN
- EINIGE GESCHÄFTE
- WENIG GASTRONOMIE
- ALTBAU?
- HANDWERKER UND KÜNSTLER!

-> KÜNSTLER UND HANDWERKE ALS 
ALLEINSTELLUNGSMERKMAL

-> KLEINGEWERBE WICHTIG FÜR 
NAHVERSORGER!

-> ALTBAU ALS INSTITUTION 
UNBEDINGT ERHALTEN!

AUSZÜGE AUS DER ANALYSE

SOZIALE INFRASTRUKTUR UND 
DASEINSVORSORGE
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AUSZÜGE AUS DER ANALYSE

PROBLEM:
VIEL UNTERGENUTZTER GEBÄUDEBESTAND -
TEILS SOGAR LEERSTEHEND!

POTENTIAL:
>> VIEL POTENTIALFLÄCHE IM
GEWACHSENEN ORTSKERN!!!

Untergenutzter Bestand
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VERGLEICH 2020CA. 1900

AUSZÜGE AUS DER ANALYSE

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

PROBLEM DER ZERSIEDELUNG  >> 
IMMER WENIGER LEBEN IM ORT!
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AUSZÜGE AUS DER ANALYSE 

ENTWICKLUNG DER
SIEDLUNGSSTRUKTUR

-> DEUTLICHE ZUNAHME 
DER SIEDLUNGSFLÄCHE 
SEIT 1960

PROBLEM DER ZERSIEDELUNG  >> 
IMMER WENIGER LEBEN IM ORT!
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AUSZÜGE AUS DER ANALYSE 

SIEDLUNGSSTRUKTUR

SIEDLUNGSFLÄCHE + EW GESAMT

SIEDLUNGSFLÄCHE PRO KOPF

-> DEUTLICHE ZUNAHME 
DER SIEDLUNGSFLÄCHE 
SEIT 1960
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AUSZÜGE AUS DER ANALYSE 

SIEDLUNGSSTRUKTUR

-> DEUTLICHE ZUNAHME 
DER SIEDLUNGSFLÄCHE 
SEIT 1960

Wohnfläche 

Allgäu im Schnitt  WF/EW = 47,00m2 - 49,00m2

Ländlicher Raum  WF/EW = 50,70m2

Irsee                     WF/EW = 55,75m2

Durchschnittliche Wohnfläche = 123m2
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Ergebnisse aus der bisherigen 
Bürgerbeteiligung ….
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Wo ist die Ortsmitte?
Wo soll | kann mehr passieren?

Bürgerwerkstatt : „Bürgerstammtisch“ Markt Irsee am 11.02.2020
>> Arbeit und Diskussion am Modell + Zusammenstellen der Ergebnisse an Plakaten



MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT -  GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN I  BÜRGERVERSAMMLUNG AM 29.09.2020 

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE



MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT -  GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN I  BÜRGERVERSAMMLUNG AM 29.09.2020 

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE



MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT -  GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN I  BÜRGERVERSAMMLUNG AM 29.09.2020 

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE

Zusammenstellung und Auswertung der Ergebnisse
>> Hinweis: Die komplette Zusammenfassung finden Sie auf der Homepage vom
Markt Irsee unter folgendem Link :

HTTPS://WWW.IRSEE.DE/FILEADMIN/EIGENE_DATEIEN/BUERGERINFO/INNEN_STATT_AUSSEN/
BUERGERSTAMMTISCH_1_200211_ERGEBNISSE_A3.PDF
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BÜRGERINFORMATION IM
GEMEINDEBLATT
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Entwicklung von konkreten  
Zielsetzungen und 
Handlungsempfehlungen… 
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Vorhandene (Wohn-) Flächen 
effizienter nutzen >> 
(Teil-)leerstand umnutzen 

<
behutsame Nachverdichtung  

bei Erhalt qualitätsvoller 
Freiräume… 

Mehr Wohnraumangebot für: 
> junge und ältere Generation  
> Familien im Ortskern 

Umnutzung Bestand durch: 
>> Schaffen von Wohnraum  
unterschiedlicher Größen 
>> insbesondere auch  
kleineren, barrierefreien Wohnungen

INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ZIEL:
ERWEITERUNG
WOHNRAUMANGEBOT IM
ORTSKERN DURCH:
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ZIEL:
ERHALT UND STÄRKUNG
DER SOZIALEN „MITTEN“

>> QUALITÄT 
     MEHRERER „ORTSMITTEN“

STÄRKUNG:
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ZIEL:
AKTIVIERUNG POTENTIALE
WOHNEN/ DASEINSVORSORGE
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Entwicklung von Leitlinien 
und Entwicklungszielen

INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ZIEL:
FORTFÜHRUNG DER EMPFEHLUNGEN
AUS DER DORFERNEUERUNG +
ERGÄNZUNGEN

>> KONKRETER MASSNAHMENKATALOG

AUSWERTUNG UMSETZUNG MASSNAHMEN DE + 
ERGÄNZUNGEN „INNEN STATT AUSSEN“ (ISA):
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INNENENTWICKLUNGSKONZEPT
MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

ZIEL:
ERHALT DER RAUMQUALITÄTEN

UNTERSUCHUNG BAULICHE ERGÄNZUNGEN:
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Fördermöglichkeiten

Förderprogramm  
„Innen statt Außen“ 

Durch die Dorferneuerung 
ist bereits viel erreicht worden! 

Wie können wir bestehende 
Förderprogramme bei der  
Umsetzung nutzen?
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Voraussetzungen 

Vorliegen eines städtebaulichen Entwicklungskon-
zepts oder eines vergleichbaren Planungskonzepts 
Vorliegen eines gemeindlichen Selbstbindungs-
beschlusses zur vorrangigen Innenentwicklung 
Kein Beginn der Maßnahme vor Bewilligung 

Mögliche Inhalte des gemeindlichen Selbstbindungs-
beschlusses können beispielsweise die vorrangige 
Nutzung von Konversionflächen,Brachen und Gebäude-
leerständen, die Etablierung eines Flächenmanage-
ments sowie die Rücknahme von Bauflächen, welche 
mittel- bis langfristig nicht benötigt werden, aus dem 
Flächennutzungsplan sein. 

Darüber hinaus sollte die Gemeinde mit dem Beschluss 
die Bereitschaft zeigen, eine vorrangig auf die Innen-
entwicklung ausgerichtete Entwicklungskonzeption 
auch umzusetzen. 

Zweck der Initiative 

Die Förderinitiative „Innen statt Außen“ ist ein wesent-
licher Teil des Maßnahmenpakets zum Flächensparen 
der Bayerischen Staatsregierung. Sie bietet Förderan-
reize zur Innenentwicklung und zum Flächensparen. Im 
Rahmen einer Gesamtentwicklungsstrategie werden 
Gemeinden dabei unterstützt, vorrangig Innenent  -
wicklung zu betreiben und Zersiedelung zu vermeiden. 
Die gemeindliche Planungshoheit wird durch dieses 
Angebot der Bayerischen Staatsregierung nicht einge-
schränkt. 

Durch bauliche Investitionen in leerstehende Bausub-
stanz in den Ortsmitten werden zeitgemäße und 
effiziente Nutzungen ermöglicht. Dies führt zu einer 
nachhaltigen Belebung von Ortskernen. Die Aktivierung 
von Innenentwicklungspotentialen sichert somit attrak-
tive Lebensräume für die Bürgerinnen und Bürger. 

Bayerisches Staatsministerium für  
Wohnen, Bau und Verkehr

Förderprogramm  
„Innen statt Außen“ 
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Bayerisches Staatsministerium für  
Wohnen, Bau und Verkehr

Förderinhalte 

Bezuschusst werden innerörtliche Maßnahmen, die 
einen Beitrag zum Flächensparen und zur Innenentwick-
lung leisten; dies sind insbesondere: 

die Modernisierung, Instandsetzung innerörtlicher, 
leerstehender oder vom Leerstand bedrohter Ge-
bäude, ggf. Beseitigung solcher Gebäude sofern nicht 
denkmalgeschützt; Träger der Maßnahmen können 
die Gemeinde und im Rahmen kommunaler Förder-
programme auch Private sein, 
die Modernisierung und Instandsetzung von privaten 
Baudenkmälern und Ortsbild prägenden Gebäuden, 
die Belebung ehemals militärisch oder durch die Bahn 
genutzter Brachflächen sowie von Industrie- und 
Gewerbebrachen durch neue Nutzungen. 

Die Erstellung von Konzepten, Planungen und Gutachten 
sowie Beratungsleistungen, die der Vorbereitung der 
städtebaulichen Erneuerung dienen, können gefördert 
werden, sofern sie im Zusammenhang mit den Zielen 
der Förderinitiative stehen. 

Art und Höhe der Förderung 

Die Fördermittel werden im Rahmen einer Projektförde-
rung in Form von zweckgebundenen Zuschüssen gewährt. 

Mit der Förderinitiative wird ein Förderbonus von 20% 
auf den Regelfördersatz der Städtebauförderung von 60% 
gewährt. Der Fördersatz beträgt somit 80% der zuwen-
dungsfähigen Kosten. 

Besonders struktur- und finanzschwache Gemeinden 
profitieren von einem Fördersatz von bis zu 90% der 
zuwendungsfähigen Kosten. 

60%

Förderprogramm  
„Innen statt Außen“ 
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Umgriff Untersuchungsgebiet 
( gemäß Beschluss vom 21.04.2020 )

Das Untersuchungsgebiet 
für das Innenentwicklungskonzept 
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Fördermöglichkeiten

Förderprogramm  
„Innen statt Außen“ 

Auf den folgenden Folien finden Sie konkrete 
Angaben zur Höhe der Fördermittel im Rahmen  
von „Innen statt Außen“ 

>> wichtig: Die Fördermittel können
nur unter Einhaltung der Vorgaben zur
Innenentwicklung sowie in Verbindung mit der
Realisierung eines kommunalen
„Leuchtturmprojekts“ erhalten werden.

weitere Infos zum 
Förderprogramm finden Sie unter: 
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Nr. Maßnahmenart Höhe der Förderung

2.1 Vorbereitung und Prozessbegleitung
Die Dorferneuerung bzw. Gemeindeentwicklung vorbereitende und sie beglei
tende Untersuchungen, Seminare, Moderationen, Aktionen, Wettbewerbe und 

ffentlichkeitsarbeit.

bis zu 70 % der Ausgaben1

2.2 Planung
Konzepte, Planungen und Dokumentationen zur Dorf  bzw. Gemeindeentwick
lung und e rneuerung sowie deren fachkundige Erl uterung und Darstellung; 
ausgenommen sind die Aufwendungen fr  die Erstellung von Bauleitpl nen.

bis zu 70 % der Ausgaben1

2.3 Beratung 
Begleitende Beratung und gutachterliche Unterstt zung bei Ma nahmen 
im Sinne dieser Richtlinien bis spte stens drei Jahre nach Eintritt des neuen 
Rechtszustands (in Verfahren nach dem FlurbG) bzw. sechs Jahre nach der 
Einleitung (in Vorhaben nach Nr. 4.4 DorfR).

bis zu 70 % der Ausgaben1

2.4 Verbesserung der Verkehrsverhältnisse
Dorf 3 und bedarfsgerechte Verbesserung der Verkehrsverh ltnisse.

Nicht gef rdert werden Ma nahmen

 zur erstmaligen Herstellung von Erschlie ungsanlagen im Sinne von  
ß 127 BauGB.4

 an Ortsdurchfahrten im Zuge von Kreis , Staats  oder Bundesstra en, soweit 
sie nicht in der Baulast der Gemeinde liegen, nicht in deren Baulast b erge
hen, sich nicht auf die Einbindung in das d rfliche Umfeld beschr nken oder 
nicht unmittelbar durch Manahme n der Dorferneuerung verursacht sind.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2

2.5 Ökologie

(1) Renaturierung von Gew ssern, die Anlage von naturnahen Dorfweihern 
sowie die Verringerung von Hochwassergefahren fr  den Ortsbereich.

(2) F rderung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Verbesserung und 
Schaffung von Lebensrume n fr  die heimische Tier  und Pflanzenwelt, 
von dorfgerechten Grnf lche n und Grnz g en sowie die grno rdnerische 
Einbindung des Dorfes in die umgebende Landschaft.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2

2.6 Bedarfsgerechte Ausstattung

Schaffung und Entwicklung von

(1) dorfgerechten3 Freifl chen und Pl tzen einschlie lich ihrer Ausstattung 
(hierzu geh ren auch gestalterische Verbesserungen im bergangsbereich der 
ffentlichen zu den privaten Flche n),

(2) dorfgerechten Freizeit und Erholungseinrichtungen einschlie lich der 
 zugeh rigen Ausstattung,

(3) kleineren ffentlichen oder gemeinschaftlichen Anlagen zur umweltfreund
lichen oder klimaschtze nden Ver und Entsorgung

(4) digitalen Anwendungen9

sowie  
(5) Bewahrung, Wiederherstellung oder Schaffung von d rflichen 
Kulturelementen.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2

2.7 Öffentliche und bürgerschaftliche Einrichtungen

Schaffung von dorfgerechten3 ffentlichen und br gerschaftlichen 
Einrichtungen zur F rderung der Grundversorgung, der Dorfgemeinschaft oder 
der Dorfkultur. 

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2, 5,
h chstens jedoch
300 000 € pro Objekt

*   Der ffentliche Beitrag zu einem Vorhaben gem Art. 2 Abs. 1 Buchst. d der Verordnung (EU) Nr. 1305/2013 kann die gesamte H he 

der zuwendungsfhig en Ausgaben erreichen. Er setzt sich aus der Beteiligung der EU sowie aus GAK und/oder Landesmitteln und/oder 

sonstigen ffentlichen Mitteln (einschlielich kommunaler Mittel) zusammen. 

**  Die Prf ung, ob es sich bei den durchgefhr ten Manahme n um staatliche Beihilfen im Sinne von Art. 107 Abs. 1 AEUV handelt, sowie 

die Vornahme der fr  die Einhaltung des EUB eihilferechts erforderlichen Schritte erfolgt auf Ebene der Bewilligungsbeh rde.

Maßnahmen der Dorferneuerung – Höhe der Förderung*,**Maßnahmen der Dorferneuerung- Höhe der Förderung  
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2.4 Verbesserung der Verkehrsverhältnisse
Dorf-3 und bedarfsgerechte Verbesserung der Verkehrsverhältnisse.

Nicht gefördert werden Maßnahmen

 – zur erstmaligen Herstellung von Erschließungsanlagen im Sinne von  
§ 127 BauGB.4

 – an Ortsdurchfahrten im Zuge von Kreis-, Staats- oder Bundesstraßen, soweit 
sie nicht in der Baulast der Gemeinde liegen, nicht in deren Baulast überge-
hen, sich nicht auf die Einbindung in das dörfliche Umfeld beschränken oder 
nicht unmittelbar durch Maßnahmen der Dorferneuerung verursacht sind.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2

2.5 Ökologie

(1) Renaturierung von Gewässern, die Anlage von naturnahen Dorfweihern 
sowie die Verringerung von Hochwassergefahren für den Ortsbereich.

(2) Förderung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Verbesserung und 
Schaffung von Lebensräumen für die heimische Tier- und Pflanzenwelt, 
von dorfgerechten Grünflächen und Grünzügen sowie die grünordnerische 
Einbindung des Dorfes in die umgebende Landschaft.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2

2.6 Bedarfsgerechte Ausstattung

Schaffung und Entwicklung von

(1) dorfgerechten3 Freiflächen und Plätzen einschließlich ihrer Ausstattung 
(hierzu gehören auch gestalterische Verbesserungen im Übergangsbereich der 
öffentlichen zu den privaten Flächen),

(2) dorfgerechten Freizeit- und Erholungseinrichtungen einschließlich der 
 zugehörigen Ausstattung,

(3) kleineren öffentlichen oder gemeinschaftlichen Anlagen zur umweltfreund-
lichen oder klimaschützenden Ver- und Entsorgung

(4) digitalen Anwendungen9

sowie  
(5) Bewahrung, Wiederherstellung oder Schaffung von dörflichen 
Kulturelementen.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2

2.7 Öffentliche und bürgerschaftliche Einrichtungen

Schaffung von dorfgerechten3 öffentlichen und bürgerschaftlichen 
Einrichtungen zur Förderung der Grundversorgung, der Dorfgemeinschaft oder 
der Dorfkultur. 

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2, 5,
höchstens jedoch
300 000 € pro Objekt

n1, 2

n1, 2

Zoom- in zur 
besseren Lesbarkeit 
Betreff: Förderung  
kommunaler Maßnahmen

Maßnahmen der Dorferneuerung- Höhe der Förderung  
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Nr. Maßnahmenart Höhe der Förderung

2.8 Ländliche Bausubstanz (öffentlicher Bereich)

Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung von

(1) Gebäuden6 für gemeindliche oder gemeinschaftliche Zwecke. 

(2) ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch besonders 
 wertvollen Gebäuden6.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2, 5,
höchstens jedoch
300 000 € pro Objekt

2.9 Boden- und Gebäudemanagement 

(1) Erwerb von Gebäuden zur Erhaltung, Umnutzung oder Gestaltung (Nr. 2.7 
oder 2.8) oder zum Abbruch einschließlich Entsorgung und Entsiegelung im 
Zusammenhang mit Maßnahmen der Innenentwicklung, der Bodenordnung 
oder sonstigen Maßnahmen der Dorferneuerung.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2,
höchstens jedoch
200 000 € pro Objekt

(2) Erwerb und Verwertung von Grundstücken und Gebäuden im 
Zusammenhang mit Maßnahmen der Dorferneuerung mit vorwiegend der 
Innenentwicklung dienender oder ökologischer Zielsetzung.

bis zu 60 % der um den 
Wiederverwertungswert ver-
ringerten Ausgaben1, 2

(3) Abbruch einschließlich Entsorgung und Entsiegelung im Zusammenhang 
mit Maßnahmen der Innenentwicklung, der Bodenordnung oder sonstigen 
Maßnahmen der Dorferneuerung.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2,
höchstens jedoch
200 000 € pro Objekt 

2.10 Sonstige Ausgaben

(1) Durch gemeinschaftliche oder öffentliche Bauvorhaben oder durch die 
Bodenordnung im Rahmen der Dorferneuerung veranlasste Maßnahmen, 
Ausgleiche und Entschädigungen im privaten Bereich. 

(2) Ausgaben für die Bodenordnung und den laufenden Betrieb sowie Beiträge 
an den Verband für Ländliche Entwicklung.

bis zu 60 % der Ausgaben1, 2

max. 500 T € (ISA)  

max. 300 T € (ISA)  

max. 300 T € (ISA)  

*   Der öffentliche Beitrag zu einem Vorhaben gemäß Art. 2 Abs. 1 Buchst. d der Verordnung (EU) Nr. 1305/2013 kann die gesamte Höhe 

der zuwendungsfähigen Ausgaben erreichen. Er setzt sich aus der Beteiligung der EU sowie aus GAK- und/oder Landesmitteln und/oder 

sonstigen öffentlichen Mitteln (einschließlich kommunaler Mittel) zusammen. 

**  Die Prüfung, ob es sich bei den durchgeführten Maßnahmen um staatliche Beihilfen im Sinne von Art. 107 Abs. 1 AEUV handelt, sowie 

die Vornahme der für die Einhaltung des EU-Beihilferechts erforderlichen Schritte erfolgt auf Ebene der Bewilligungsbehörde.

sgaben1, 2

e 

der 

ie 

Zoom- in zur 
besseren Lesbarkeit 
>> Betreff: Förderung  
kommunale  
Maßnahmen
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1  Grundlage für die Entscheidung ist die Finanzkraft je Einwohner, die in den Statistischen Berichten „Staats- und Kommunalschulden 

Bayerns am ....“ des Bayerischen Landesamts für Statistik in der jeweils aktuellen Fassung ausgewiesen ist. 
2  In besonders finanzschwachen Gemeinden kann die Förderhöhe ausnahmsweise auf bis zu 65 % der Ausgaben angehoben werden. 
3  Dorfgerecht sind Maßnahmen, die den Zielen der Planungen zur Dorferneuerung (vgl. Nr. 7.6 DorfR) Rechnung tragen.
4  Zuwendungsfähig sind jedoch die Ausgaben für Erschließungsmaßnahmen im Altortbereich, soweit diese zur Innenentwicklung 

 erforderlich und die Ausgaben von der Gemeinde zu tragen sind.
5  Bei besonderen Ausgaben für energiesparende Maßnahmen kann der Förderhöchstbetrag um bis zu 20 000 € erhöht werden. 
6  Die Gemeinde, eine andere Körperschaft des öffentlichen Rechts oder ein sonstiger gemeinschaftlicher Träger muss Eigentümer des 

Gebäudes sein bzw. werden oder das uneingeschränkte Belegungsrecht für das Gebäude haben.
7  Bei besonderen Ausgaben für energiesparende Maßnahmen kann der Förderhöchstbetrag um bis zu 10 000 € erhöht werden.
8  Die Bedingungen der Verordnung (EU) Nr. 1407/2013 (De-minimis-Beihilfen) müssen erfüllt sein.
9  Förderfähig sind die entsprechenden Maßnahmen des GAK-Rahmenplans, Förderbereich 1: Integrierte Ländliche Entwicklung, in der 

jeweils geltenden Fassung.

2.11 Ländliche Bausubstanz (nichtöffentlicher Bereich)

Dorfgerechte3 Um-, An- und Ausbaumaßnahmen sowie die dorfgerechte3 
Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung von

(1) Wohn-, Wirtschafts- und Nebengebäuden. Abbruch einschließlich 
Entsorgung und Entsiegelung sowie dorfgerechte3 Ersatz- und Neubauten  
zur gestalterischen Anpassung oder zur Innenentwicklung.

bis zu 35 % der Ausgaben7, 
höchstens jedoch
50 000 € je Gebäude 

(2) ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch besonders 
 wertvollen Bauwerken.

bis zu 60 % der Ausgaben7, 
höchstens jedoch
80 000 € je Gebäude

2.12 Vorbereichs- und Hofräume (nichtöffentlicher Bereich)

Dorfgerechte3 Gestaltung von Vorbereichs- und Hofräumen. bis zu 30 % der Ausgaben, 
höchstens jedoch
15 000 € je Anwesen

2.13 Kleinstunternehmen der Grundversorgung (nichtöffentlicher Bereich)

Investitionen zur Sicherung, Schaffung, Verbesserung und Ausdehnung der 
Grundversorgung der ländlichen Bevölkerung.

bis zu 45 % der Ausgaben8, 
höchstens jedoch
200 000 € je Anwesen

en

.

s 

er 

wesen

Zoom- in zur 
besseren Lesbarkeit 
>> Betreff: Förderung  
private Maßnahmen

Maßnahmen der Dorferneuerung- Höhe der Förderung  
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Von der Zielsetzung zur
konkreten Umsetzung

Nutzen wir hierzu auch die 
Testentwürfe im Rahmen 
des Förderprogramms! 

Wie können wir unsere  
Ziele konkret umsetzen?
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Erläuterung zum Auswahlverfahren
von Potentialflächen/Gebäuden für Testentwürfe:

Im Rahmen eines „Bürgerstammtischs“ bewertete ein unabhängiges Gremium von Irseer 
Bürger*innen Gebäude/Grundstücke mit Entwicklungspotential innerhalb des 
Untersuchungsgebiets (s.Folie ff) hinsichtlich ihrer ortsbildprägenden sowie funktionalen 
Bedeutung.
Wichtiger Hinweis hierbei: Gebäude, welche bereits in einem sehr guten Zustand und ebenfalls 
stark ortsbildprägend sind, wurden hierbei nicht nochmal behandelt. Mit Fokus auf eine erhöhte 
Förderung ging es vielmehr darum, weitere Gebäude/Grundstücke hinsichtlich ihrer 
ortsbildprägenden Bedeutung zu ermitteln, welche noch Potential/ Bedarf zur Aufwertung haben. 

Engere Wahl für Testentwürfe:
Aus dieser größeren Auswahl erfolgte wiederum eine „Engere Wahl“ mit Gebäuden/Grundstücken 
für mögliche „Testentwürfe“. (Auswahl von 10)

Was beinhalten die Testentwürfe?
Innerhalb des Innenentwicklungskonzepts werden 3 Testentwürfe vom Amt für ländliche 
Entwicklung Schwaben gefördert. Im Rahmen der Testentwürfe werden schematisch mögliche 
(Um-)nutzungen im Bestand sowie je nach Situation auch Ergänzungen mittels Neubau aufgezeigt. 
Dies bietet Eigentümer*innen und Gemeinde eine gute Entscheidungsgrundlage für eine künftige 
(Re-)aktivierung von z.B. untergenutztem oder gar leerstehendem Gebäudebestand mit 
Wohnnutzung oder Nahversorgung/Kleingewerbe.

Finale Auswahl von 3 Testentwürfen:
Die Vorauswahl s.ff. mit der Beurteilung durch das Gremium wird dem Gemeinderat zur finalen 
Abstimmung übergegeben, wo die geförderten Testentwürfe durchgeführt werden sollen.
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Umgriff Untersuchungsgebiet 
( gemäß Beschluss vom 21.04.2020 )

Das Untersuchungsgebiet, 
innerhalb dessen auch die 
Testentwürfe liegen sollen. 



MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT -  GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN I  BÜRGERVERSAMMLUNG AM 29.09.2020 

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE

(Vor-)Auswahl von Arealen für Testentwürfe +  
Festlegung ortsbildprägender Gebäude/ Grundstücke 
anhand von „Steckbriefen“ für Potentialflächen im Ort 

Auswahl 10  
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ERGEBNIS

ERLÄUTERUNG ZUR KENNZEICHNUNG (s.Folien ff) :

VORAUSWAHL FÜR TESTENTWÜRFE 
Die für die engere Wahl ausgewählten Gebäude/Grundstücke sind auf der 
jeweiligen Folie mit einem orangen Stern gekennzeichnet und zur besseren 
Zuordnung, jedoch ohne Wertung, durchnummeriert.

AUSWAHL BESONDERS ORTSBILDPRÄGEND
Zudem wurden weitere Gebäude mit besonderer, ortsbildprägender Qualität, 
(welche noch Aufwertungspotential haben) definiert, welche für einen 
Testentwurf allerdings aus verschiedenen Gründen ungeeignet erscheinen. 
Durch die Bewertung als besonders ortsbildprägend sind unter Berücksichtigung 
der Vorgaben aus der Dorferneuerung - nach Abschluss des Verfahrens - höhere 
Fördersätze möglich.

Die als besonders ortsbildprägend bewerteten Gebäude/Grundstücke sind auf 
der jeweiligen Folie mit einem gelben Kreis gekennzeichnet.



ORTEGESTALTEN.DE

MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT - POTENTIALFLÄCHEN IM ORT

MEINRAD-SPIEß-PLATZ

-IM MOMENT VOR ALLEM PARKPLATZ
-SCHÖNE SICHTVERBINDUNG ZU KIRCHE
-TRENNUNG ZU KLOSTERBEREICH DURCH STRAßE
-GROßES FLÄCHENPOTENTIAL
-DRITTE ORTSMITTE?!

-> DRITTES GEBÄUDE - NAHVERSORGER?
-> SANITÄTSHAUS?
-> VERBINDUNG ZU ALTBAU STÄRKEN! 
-> PARKPLÄTZE TEILWEISE ERHALTEN

01

Hier soll einer der Testentwürfe gemacht werden 
>> dies wurde auch schon in der Angebotsanfrage 
festgelegt
>> zudem sieht auch das Gremium aus Bürger*innen hier 
großes Potential/ Chance zur besseren Nutzung + 
Belebung des Ortes

wichtiger Hinweis:
Die finale Auswahl der weiteren Testentwürfe erfolgt noch!

NAHVERSORGER + WOHNEN?!
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BAUERNHOF FRÜHLINGSTRAßE 1

-SEHR ERHALTENSWERTE SUBSTANZ
-WUNDERSCHÖNES UND SEHR TYPISCHES WOHNGEBÄUDE
-TOLLER VORPLATZ MIT OBSTBAUM
-STÄDTEBAULICH WERTVOLLER STALLTEIL ALS HOLZBAU
-IM HINTERBEREICH GROßE KAPAZITÄTEN 
-NUR EIN BEWOHNER

-> SANIERUNG WOHNTEIL
-> SANIERUNG UND UMNUTZUNG STALLTEIL
-> BEHUTSAME NACHVERDICHTUNG RÜCKBEREICH 
-> ERHALT ALTER BÄUME

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Der Gebäudebestand + Grundstück eignet sich gemäß Bewertung 
des Gremiums sehr gut um auch exemplarisch für andere den 
baulichen Bestand umzunutzen für Wohnraum + evtl. weiteres 
Angebot

>> Wichtig: Das Thema „Parken“ muss adäquat berücksichtigt 
werden. Innovative Konzepte sind auch bei den weiteren 
vorgeschlagenen Gebäuden/Grundstücken- gegebenenfalls auch 
im größeren Zusammenhang - gewünscht!

02

WOHNEN + ARBEITEN
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EHEM. BAUERNHOF MARKTSTR. 13

-STÄDTEBAULICH PRÄGEND UND ERHALTENSWERT
-GENUTZTES WOHNGEBÄUDE
-NUR 1 BEWOHNER IM HAUS
-(TEIL-)LEERSTAND DER WIRTSCHAFTS- UND STALLTRAKTE

-> SANIERUNG WOHNTRAKT
-> SANIERUNG UND UMNUTZUNG WIRTSCHAFTSTRAKT
-> SCHAFFUNG NEUEN WOHNRAUMS IM RÜCKBEREICH

WOHNEN + ARBEITEN

03

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Der Gebäudebestand + Grundstück eignet sich gemäß Bewertung des 
Gremiums infolge der Lage und damit verbundenen Problematik der 
Lärmimmission durch die Straße gut, um auch exemplarisch für andere 
Gebäude Lösungen für die Umnutzung des baulichen Bestand mit 
Wohnraum + evtl. weiterem Angebot darzustellen
>> vorgeschlagen wird hier primär eine Wohnnutzung für jüngere und 
ältere Menschen. (kleinere Wohneinheiten)
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MARKTSTRAßE 26
04

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Der Gebäudebestand + Grundstück eignet sich gemäß Bewertung 
des Gremiums infolge der Lage und ortsbildprägenden Wirkung 
gut, um Lösungen für die Umnutzung/Umbau des baulichen 
Bestands mit Wohnraum + evtl. weiterem Angebot darzustellen.

WOHNEN + KLEINGEWERBE
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SCHMIEDGASSE 5 „GASTHAUS ZUR POST“

-SEHR ERHALTENSWERTE SUBSTANZ
-HISTORISCHES GEBÄUDE
-LEERSTAND
-EINE DER ORTSMITTEN IM DORF

-> SANIERUNG SCHMIEDGASSE 5
-> SCHAFFUNG VON WOHNRAUM? (Z.B. IM OG)
-> SAALNUTZUNG?
-> ÖFFENTLICHE FUNKTIONEN / GASTHAUS ZUR STÄRKUNG EINER 
    DER ORTSMITTEN
-> KOMBI MIT KLEINEM NAHVERSORGER

05

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Infolge seiner Lage im Ort wurde der ehemalige Gasthof als sehr 
wünschenswert für einen Testentwurf bewertet.
>> auch der Erhalt der derzeitigen Nutzung wurde mit Blick auf die 
Bedeutung für die Gemeinschaft als sehr wünschenswert 
gesehen. 
>> Ziel im Rahmen eines Testentwurfs sollte sein, den Bestand mit 
sowenig Eingriffen wie möglich insbesondere in Bezug auf 
Brandschutz zu ertüchtigen.

„BESONDERE NUTZUNG“
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-LANGFRISTIGE PLANUNG
-HISTORISCHE ERHALTENSWERTE SUBSTANZ
-TOP LAGE
-NUR 1 BEWOHNER IM HAUS

-> SANIERUNG EHEMALIGE STOCKFABRIK
-> EVTL. VIELE KLEINE WOHNEINHEITEN
-> EVTL. KLEINGEWERBE
-> ERHALT ALLER GRÜNFLÄCHEN

WOHNEN + MEHR

SCHMIEDGASSE 10 - EHEM. STOCKFABRIK
06

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Gebäudebestand auch infolge seiner Geschichte stark 
ortsbildprägend. Hier könnten „besondere Wohnungen mit 
einem individuellen Charakter entstehen für Wohnraum + evtl. 
weiteres Angebot in Verbindung mit Geschichte der 
ehemaligen Stockfabrik
>> Ziel einer Sanierung muss sein, den besonderen Charakter 
des Gebäudes/Ortes zu erhalten
>> das Gebäude soll nicht „übersaniert“ werden
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-SCHLECHTER ZUSTAND MÜHLSTRAßE 10
-NUR 1 BEWOHNER IM HAUS
-STÄDTEBAULICH WERTVOLL
-GROßES LW GEBÄUDE MÜHLSTRAßE 14
-ARCHITEKTONISCH WERTVOLL
-LEERSTAND

-> SANIERUNG / ERSATZNEUBAU NR. 10
-> UMNUTZUNG MÜHLSTRAßE 14 ZUM WOHNEN

WOHNEN

MÜHLSTRAßE 10 UND 14
07

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Der Gebäudebestand + Grundstück eignet sich 
gemäß Bewertung des Gremiums sehr gut, um 
Lösungen für die Umnutzung/Umbau des baulichen 
Bestands mit einem vielfältigen Wohnraumangebot 
für alle Altersgruppen darzustellen.
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-HISTORISCHE SUBSTANZ GEBHATHANG 10
-SEHR SCHLECHTER ZUSTAND
-DENKMALGESCHÜTZT

-> SANIERUNG GEBHATHANG 10
-> WOHNRAUM

WOHNEN

GEBATH-HANG 10
08

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Der Gebäudebestand + Grundstück eignet sich gemäß 
Bewertung des Gremiums infolge der Lage und 
ortsbildprägenden Wirkung gut, um Lösungen für die 
Umnutzung/Umbau des baulichen Bestands mit Wohnraum 
darzustellen.
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MÜHLSTRAßE 2

-HISTORISCHES GEBÄUDE IN DER MÜHLSTRAßE 2
-GUTER ZUSTAND
-VON 2 ÄLTEREN IRSEERN BEWOHNT
-LEERSTAND GROßER WIRTSCHAFTSTRAKT

-> MEHR WOHNUNGEN IN WOHNGEBÄUDE
-> UMNUTZUNG DES WIRTSCHAFTSTRAKTS 
-> NUTZUNG Z.B. FÜR KLEINGEWERBE / WOHNEN

WOHNEN + GEWERBE

09

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Der Gebäudebestand + Grundstück eignet sich gemäß 
Bewertung des Gremiums infolge der Lage und 
ortsbildprägenden Wirkung gut, um Lösungen für eine 
Umnutzung des baulichen Bestands mit vielfältigem 
Wohnraum sowie Erweiterung eines 
Nahversorgungsangebots/ Kleingewerbe darzustellen.
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MÜHLSTRAßE 6

-HISTORISCHES GEBÄUDE IN DER MÜHLSTRAßE 6
-MITTLERER BIS GUTER ZUSTAND
-NUR EIN ÄLTERER BEWOHNER
-WENIG GENUTZTE NEBENGEBÄUDE

-> SANIERUNG MÜHLSTRAßE 6 WOHNHAUS
-> MEHR WOHNEINHEITEN 
-> SANIERUNG ODER ERSATZNEUBAU DER NEBENGEBÄUDE 
-> NUTZUNG EG / NG Z.B. FÜR KLEINGEWERBE, METZGER

KLEINGEWERBE + WOHNEN

10

VORSCHLAG FÜR TESTENTWURF: 
Der Gebäudebestand eignet sich gemäß Bewertung des 
Gremiums infolge der Lage und ortsbildprägenden Wirkung 
gut, um Lösungen für eine Umnutzung des baulichen 
Bestands mit Wohnraum sowie Erweiterung eines 
Nahversorgungsangebots darzustellen.
>> Ensemble mit Bäckerei
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Vorschlag: 
Ergänzung der Vorauswahl  
um 2 weitere Areale 

… 
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BAUERNHOF OBERES DORF 2

-OBERES DORF 2 STBL. PRÄGENDES GEBÄUDE
-ERHALTENSWERTE HISTORISCHE SUBSTANZ 
-EINIGE NEBEN- UND STALLGEBÄUDE

MÖGLICHE MAßNAHMEN:
-> SANIERUNG OBERES DORF 2
-> UMNUTZUNG STALLGEBÄUDE
-> ERSATZBAU STALLGEBÄUDE IM ÖSTLICHEN
    GRUNDSTÜCKSTEIL WOHNEN

11
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EHEM. BAUERNHOF MARKTSTRAßE 5

-CHARAKTERISTISCHE KUBATUR IM STRAßENVERLAUF DER MARKTSTRAßE
-ALS LAGER GENUTZTES STALLGEBÄUDE 
-MASCHINEN- LAGERHALLE IM RÜCKBEREICH DES GRUNDSTÜCKS

MÖGLICHE MAßNAHMEN:
-> ERSATZNEUBAU / UMNUTZUNG STALLTEIL
-> ERSATZNEUBAU LAGERHALLE - WOHNNUTZUNG 
-> GESTALTUNG FREIFLÄCHEN WOHNEN + ARBEITEN

12
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Hinweis:  
Insgesamt werden 3 Testentwürfe gemacht. 
Einer davon am Meinrad-Spiess-Platz. 

Die finale Auswahl der Grundstücke für die 
weiteren 2 erfolgt durch den 
Gemeinderat auf Basis der  
präsentierten Vorauswahl. 
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MEINRAD-SPIEß-PLATZ

-IM MOMENT VOR ALLEM PARKPLATZ
-SCHÖNE SICHTVERBINDUNG ZU KIRCHE
-TRENNUNG ZU KLOSTERBEREICH DURCH STRAßE
-GROßES FLÄCHENPOTENTIAL
-DRITTE ORTSMITTE?!

-> DRITTES GEBÄUDE - NAHVERSORGER?
-> SANITÄTSHAUS?
-> VERBINDUNG ZU ALTBAU STÄRKEN! 
-> PARKPLÄTZE TEILWEISE ERHALTEN

01

Hier wird ein Testentwurf gemacht werden
>> dies wurde auch schon in der Angebotsanfrage
festgelegt
>> zudem sah auch das Gremium aus Bürger*innen hier
großes Potential/ Chance zur besseren Nutzung + 
Belebung des Ortes

wichtiger Hinweis:
Die finale Auswahl der weiteren Testentwürfe erfolgt noch!

NAHVERSORGER + WOHNEN?!
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BESONDERES POTENTIAL
> STÄRKUNG ORTSMITTE / ERWEITERUNG BESTEHENDEN ANGEBOTS

MEINRAD-SPIEß-PLATZ
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>> 1.TESTENTWURF

MEINRAD-SPIEß-PLATZ
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

Vorschläge zur Freiraumgestaltung
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Vorschlag:Belagswechsel 
zur Stärkung der 
Fußwegeverbindung +  
Entschleunigung 
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Vorschlag:Belagswechsel 
zur Stärkung der 
Fußwegeverbindung 
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Vorschlag:Belagswechsel 
zur 
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Referenzprojekte

Wie können wir unsere  
Ziele konkret umsetzen?

Beispiele aus anderen 
Gemeinden: 
Den Start machen  
Testentwürfen… 
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KONKRETE PROJEKTIDEEN 

TESTENTWÜRFE
Neues Wohnen mit nachhaltigen Baustoffen
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KONKRETE PROJEKTIDEEN

TESTENTWÜRFE
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TESTENTWÜRFE
Unterschiedliche Wohnungstypen füllen ein Haus…

Blau 
Gelb
Grün
Rot

Maisonette oder „Haus im Haus“ zwischen 130-150m2
Etagenwohnung zwischen 40-69m2
Etagenwohnung zwischen 70-99m2
Etagenwohnung zwischen 100-120m2

 Kirchanschöring: Testentwurf für die Mitte Ortsteil Hipflham durch Baugemeinschaften
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KONKRETE PROJEKTIDEEN

TESTENTWÜRFE
Umgang mit Baulücken und Leerstand
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BEKANNTMACHUNG 
Info-Veranstaltungen

Neues Wohnen in Baugemeinschaften in Kirchanschöring | Ankündigung Infotag

© 



MARKTGEMEINDE IRSEE | INNENENTWICKLUNGSKONZEPT -  GEMEINSAM ZIELE ENTWICKELN I  BÜRGERVERSAMMLUNG AM 29.09.2020 

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN.DE

Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit!

FOTO: DR. MARTIN ZUREK


