\
Die Gemeinde Irsee erlasst aufgrund §2 Abs.1, sowie §§ 8, 9, 10 u. 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der . . . . L . . i .. 9. Garagen und Nebengebéude 15. Erhaltungsgebiet gemiR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB 1. Der Gemeinderat des Marktes Irsee hat in der Sitzung vom 14.10.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der vgl. Einschriebe in ger Di€ Zulassige Hohe baulicher Anlagen ist 'r'nlt der tabellarischen Ubersicht "Pkt. 13. 5.0  Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 u. 25 und Abs. 1(a) BauGE) Im MI 1 sind auBerhalb der festgesetzten Baufenster Garagen und Nebengebaude unzulassig. 959 J S Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2026 ortstiblich
Gemeindeord fiir den Freistaat B GO) di Beb lan als Sat Tabelle Festsetzung z. MaR d. baul. Nutzung etc. " festgelegt: . .. . . 15.1 fiir den Bereich des M, im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Erhaltungsgebiet nach
emeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. o 5 cai . CthEhe in T ; o Im Bereich des MI 2 kénnen Garagen und Nebengeb&ude auch auierhalb der Baugrenze errichtet werden bekannt gemacht.
23 zB. Es wird die max. zulassige Wandhohe bzw. Firsthohe in m GNN angegeben. 5.1 private Grinflache (Es gelten die Vorgaben des § 19 Abs. 4 BauGB) : § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Der Erhalt des historischen Kernbereichs mit seiner
WH = 475,15 (NN Den unteren Bezugspunkt stellt das nattirliche Gelande dar (vgl. Aufmass v. Marz 2026); 9 g ' ' stadtebaulichen Eigenheit / Besonderheit aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt wird festgelegt. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
PLAN LICHE FESTS ETZU NGEN FH < 747.5 GNN ngoBbzsrLaE::S;;E::t(;I;rn;ir:a\\;.a:(rjr;éh%?\Tvqfﬁ::jdaegmgrgzr;éo estimmt 52 offentliche Grunflache, Gewasserbegleitgehdlz 10.  Artenschutz 15.2 [E)er RuckpaLé, (ﬁi Anderunlg cr)]derAdlle Nutzungsénderung baulicher Anlagen bedirfen der Genehmigung. fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.04.2026 hat in der Zeit vom 11.05.2026 bis
53 {} Baum, der entnommen werden kann;" ) Bei Baumfallungen und UmbaumaBnahmen an bestehenden Gebauden ist besondere Riicksicht auf penso die -Ime tung ba"u icher Anlagen. ) 22.06.2026 stattgefunden. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d. Fassung v. 14.04.2026 wird in der Zeit
. . Ersatzpflanzung klimagerechtes Gehélz auf dem Grundstiick potentielle Vorkommen von Végeln, Fledermausen und anderen Kleinsdugern zu nehmen. 15.3 Die Genehmigung des Rickbaus, der Anderung und der Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn vom 11.05.2026 bis 22.06.2026 im Internet verdffentlicht.
1.0 Artder baulichen Nutzung . . 5.4 Erhalt Baum (Bestand erhalten Es ist sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde verletzt werden. die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
( ) .
11 M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 22 - 23 BauNVvO) —— Die gesetzlichen Schutzzeiten sind einzuhalten. Ortsgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer 14.04.2026 mit der Begriindung im Rathaus, Meinrad-Spief3-Platz 1, 87660 Irsee wahrend der Offnungszeiten
: ischgebie au i i ' i i i ) . . o
g 55 i Baumstandort f. Neupflanzung Um Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine Kartierung S;%?:;iﬁ%i; [C);I:sg?tnggg(lg:t?igtzudruErcr:rrI]C(?itlrl:])%:t?sti;?t?IltfahEZlﬁz:?Sigliﬁ:E;Zier:tsr;g:]}[/ivetr\(ljv?rr:i, wenn die Dienstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und am Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie in der
Unzuléssig sind im gesamten Mischgebiet die Nutzungen nach § 6 BauNVO Abs. 2 3.1 o —  Baulinie von Gebaudebriitern und Flederméausen an den abzureiRenden Gebauden durchzufithren. Die Beurteilunaskriter " : gte 9 gt wird. Verwaltungsgemeinschaft Pforzen, Bahnhofstrae 7, 87666 Pforzen wéhrend der allgemeinen Dienststunden
: . .. . . . gskriterien / Erhaltungsgriinde sind der Begriindung zu entnehmen. Vgl. detaillierte Darstellung . . . . .
Nr. 6) Gartenbaubetriebe, Nr. 7) Tankstellen und Nr. 8) Vergnlgungsstatten. 5.6 Strauchgruppe Bestand, erhalten Ggf. sind geeignete Vermeidungsmaflnahmen festzulegen. 2u den Einzelanwesen (Pkt. 14.4 der Begrindung) und zwar Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr fur
Auch nicht ausnahmsweise zuléssig, sind die Nutzungen nach § 6 BauNVO Abs. 3 in 392 I —  Baugrenze o | jedermann zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
dem zentralen Teil des Mischgebietes der tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung 5.7 Gartenhecke Bestand, erhalten R . . e . . . . . . .
gepragt ist. - In den 2 Teilbereichen des Mischgebiets werden unterschiedliche abweichende Bauweise: Mit den Baufenstern und den Hohenbeschrankungen wird in 11. Grinflachen: 16. Gestaltung baulicher Anlagen 3. D"|e friihzeitige Beteiligung der Behérden ynd sonstigen Trager offentlicher Bglange gema& §4 Abs. 1 BauGB
Nutzungsschwerpunkte festgelegt: 3.3 a diesem Erhaltungsgebiet (Bereich MI 1) eine Grenzbebauung bzw. ein Unterschreiten 5.8 Bauerngarten / Nutzgarten /Terrassengarten: Bestand erhalten und pflegen o ] ) . ) o ] o flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.04.2026 hat in der Zeit vom ........... bis
Sch Kt "Dorfkern” (Gebi hal h) - mit ei sk lich des nach BayBO geforderten Mindestabstands erméglicht. 11.1  Die in der Bebauungsplanzeichnung mit Planzeichen 5.1 festgesetzten privaten Grinflachen sind flachig zu 16.0 Fur E- und D-Gebaude gelten vorrangig die Gestaltungsvorgaben der Beschreibungen zu den Einzelanwesen |  .ccoco..... stattgefunden.
C__ werpt_m t 9 ern" (Gebietserha tt_mgsanspruc ) - mit einer stérkeren gewerblichen 5.9 historische Stiitzmauer. Bestand erhalten begriinen und als solche zu erhalten. Die Flachen durfen nicht versiegelt, auch nicht durch Nebengebaude (Pkt. 14.4 der Begriindung). Bauliche Anderungen an Denkmalgebauden sind mit dem Denkmalamt . . . )
Ml Préagung im Bereich des Erhaltungsgebiets 3.4 o offene Bauweise ’ bebaut und nicht befahren werden; ausgenommen zu Pflege- und Unterhaltszwecken . 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2026 wurden die Behdrden und sonstigen
. . - . ’ : abzustimmen. .. R . . . . . .
Allgemein zul3ssig sind die Nutzungen nach § 6 BauNVO Abs. 2, Pkte. 1-5, wobei Bei Ersatz- und Erganzungspflanzungen sind folgende Qualitaten einzuhalten: Tréager offentlicher Belange geman §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _.._.2026 bIS __.__.2026 beteiligt.
_bei FI.Nr. 57/3, 57/5, 38/3 (ehem. Schmiede) und 65 (Biomarkt) eine Wohnnutzung 6.0 Wasserfliche ( §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) e e 16.1 Fir E- und D-Geb&ude ist die bestehende Dachneigung zu erhalten bzw. wieder herzustellen. 5. Der Ent\{vurf des !Bebauungsplanes "d_' Fassungv. ...... s wurde"m|t dgr Begrupdung gem. § 3 Abs. 2
ausgeschlossen ist. 40 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Pflanzgte flr Baume: Fir die weiteren Gebéude wird eine Mindest-Dachneigung von 35° festgesetzt. BauGB in der Zeitvom ................... bis ...................... im Internet verdffentlicht und in der Gemeinde Irsee
_bei FIL.Nr. 67T (Hs.Nr. 5 Gasthaus) wird eine Wohnnutzung im EG ausgeschlossen; : : : 6.1 mmemw Bach / Werkskanal Bestand zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen. und der VG Pforzen fiir jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt.
im OG sind max. 30% der Grundflache fir Wohnen nutzbar. 16.2 Fur untergeordnete Gebaude (wie bspw. Anbauten u. Wintergarten) sowie Garagen oder iberdachten ; ; ; ;
. . - e N : : : 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ .2026 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
_bei FLNr. 67T'|(3er. HS-L\”- 5a) kann eine Wohnnutzung entstehen. 4.1 Strallenbegrenzungslinie Pflanzgite fir Obstbaume: Stellplatzen (Carpots) sowie kleine Nebengebaude sind Abweichungen von Satteldachformen zuléssig. BauGB in der Fassung vom . .2026 als Satzung beschlossen. gsplan gem. §
_bei FI.Nr. 65 ("Biomarkt") Halle mit Galerien: Einrichtung f. Versorgung u. kulturelle, 7.0 Sonstige Planzeichen Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm Kronenansatz 1,60 m. Pultdacher sind ab einer DN von 5° zulassig und sollten bei flacher Ausbildung begrint werden. -
soziale Nutzungen sffentliche Verkeh hlieRuna: Verkehrsflache b d Zweckbesti Unzulassig sind: Flachdach und Tonnendach.
_bei FI.Nr. 58 (Stockfabrik) wird die Wohnnutzung auf max. 50% der EG-Flachen 4.2 prientiiche Verkehrserschilieliung: Yerkenrstiache besonderer 2weckbesiimmung !““"‘"‘. ) Pflanzgiite fiir Stréucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm. Markt Irsee, den __.__.2026
beschrankt. Die restliche EG-Flache soll d. Erhalt d. Industrie-Kultur-Denkmals i Verken o 71 N Geltungsbereich Bebauungsplan 16.3 Die im Planbild dargestellte Firstrichtung ist bindend.
vorbehalten werden. . erkenrserschiielsung i 5 i . Untergeordnete Bauteile sind davon ausgenommen.
Die Auswahl kann gemaR nachstehender Liste erfolgen: geo g " o N .
_bei FI.Nr. 57 soll ein Wohnen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (i.S.e. 79 eseess]  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen I u W 9 ! g 1. Burgermeisterin, Dr. Angela Stadele (Siegel)
gemeinvyohlorientiertes Wohnvorhaben (z.B. eines altengerechten Wohnens / 4.4 FW FuRweg, wassergebundene Decke w 16.4 Dachdeckung: naturrote o. rotbraune Dachziegel. .
Generationenwohnens) entstehen. o . Apfel: Berner Rosenapfel 7. Ausgefertigt
7.3 Abgrenzung unterschiedliches Maf der baulichen Nutzung . . . . . . .
Umstrukturierungsbereich ehem. "Dorfgebiet" - Pragung: gemischte Nutzung 45 ====|  Gehrecht fiir die Allgemeinheit Klarapfel - 16.5 MI 1: Photovoltaik- und Solaﬂhermle—Elgmeqte sind zulssig, s_ofern "dlese plan |m_Dach als sog. )
ML, Bereich mit einem héheren Wohnanteil ' S _ Erhaltenswerte Gebaude (vgl. Abschnitt zur Erhaltungssatzung / Erhaltungsgebiet i.d. James Grieve "I_ndaghanlag_en" ausgeblld__et werfjen. S|_e miissen als rechteckl_ge Flachen ausg(_abndet werden und diirfen Markt Irsee, den __._ .2026
Allgemein zulassig sind die Nutzungen nach § 6 BauNVO Abs. 2, Pkte. 1-5 ——  Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Irsee fiir den 6ffentlichen Abwasserkanal Begriindung) Glockenapfel nicht im Bereich von Dachuberstan.den liegen. Dgnkmalﬂpflggensche V_orgaben Sln_d zu beachtep.
46 U Die Leitungstrasse muss dauerhaft zugénglich gehalten werden und darf nicht tiberbaut Die Gemeinde legt auf Grundlage von § 172 BauGB in diesem Bebauungsplan ein Birnen: Clapps Liebling MI 2: Photovoltaik- und Solarthermie-Elemente sind zulassig, sofern diese plan mit der Dachneigung i o i .
20 MaR der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 BauNVO) = werden; auch nicht von Nebengebauden oder verfahrensfreien Bauwerken. 74 @ Gebiet (MI1) fest, in dem zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Gellerts Butterbirne ausgebild?t wer(jen. Sig mussen als rechteckige Flachen ausgebildet werden und durfen nicht im Bereich 1. Burgermeisterin, Dr. Angela Stadele (Siegel)
. . . . . . Grund seiner stadtebaulichen Gestalt, der Riickbau, die Anderung oder die Kirsche: Hedelf von Dachiiberstanden liegen.
Im I\/I"I1 - Mlsc_:hgeblet mit Erhaltungsgebllelt - wird die bauliche Ausnutzung der pragenden Nutzungs&nderung baulicher Anlagen der Genehmigung bediirfen. Irsche: edeftinger 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .2026 gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB
- Ml;  Gebé&ude mittels Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Zwetschge: Wangenheims Friih 16.6 MI 1/Erhaltungsgebiet: Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig. ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
21 vgl. Elnﬁ_ghbréﬁl;e in der Njg zulésssige Grolke der Qrundfléchen der baulichen Anlag(?n (GR) im Sinpe des § 16 7.5 Firstrichtung; eine durchgehende Firsthohe ist einzuhalten Ausnahme: zur Dachraumbemﬂung sind k|e|nte|||ge Sch|eppgauben in Absprache mit dem Landesamt fir Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
' 28.GR < Abs. 2Nr. 1 BauNVO wird je Baugrundsttick festgesetzt. Zulassige Grundflache ist der Stréucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 -100 cm Denkmalpflege zulassig. Bestehende Dachaufbauten genieen Bestandsschutz und diirfen in gleicher Art Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
350m2  Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf, i neu errichtet werden. d2 ie Abs. 4 BauGB und di 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmach hi i
einschlieBlich der Grundflachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO. 7.6 <> zu entfernendes Bauwerk Comus mas _ Kornelk|rsc-he und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ un ausBwirde in der Berannimachuing hingewiesen.
MI Im MI, - Mischgebiet auRerhalb des Erhaltungsgebiets - wird eine GRZ festgeschrieben, oo Cornus sanguinea Roter Hartriegel 16.7 MI 2: Dacheinschnitte sind unzuléssig.
vl. Einschricbe in der Z.B. GRZ < 0,3. 7.7 — Bemalung Corylus avellana Haselnuss _Widerkehr und Quergiebel sind mit einer Breite bis max. 1/3 der Gebaudelange zulassig. Markt Irsee. den 2026
29 Tabe”i Dariiber hinaus wird eine zulassige Grundflache festgesetzt. Diese zulassige GR regelt Euonymus europaeus  Pfaffenhittchen _Quergiebel T“?’SG“ eipen Mindestabstanq von 4,0m zur G_ebéudeecke aufweisgn . . ’ _._.
. 28.GRZ £ 0,3 4o, gesamten Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden 80  Hinwei nd nachrichtliche Ubernahmen Liqust | Liqust _der First zuléssiger Widerkehren u. Quergiebel muss deutlich unter dem Hauptfirst liegen (mind. 1,0m)
2.B. Gst darf, einschlieRlich der Grundfidchen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 . inweise u achrichtliche Ubernahme Igustrum vulgare Iguster _Dachaufbauten sind erst ab einer DN gréRer 28° zulassig. 1 Biirgermeisterin. Dr. Angela Stadele (Siegel)
350m BauNVO. Bauwerke, die dem Denkmalschutz unterliegen Lonicera xylosteum Heckenkirsche _Satteldach- 0. Schleppgauben sind bis zu einer max. Breite (AuRenmass) von 1,3 m zulassig; der Abstand - Burg » Dr-Ang 9
8.1 @ das Denkmalrecht ist hier entsprechend zu beachten. Jegliche bauliche Veranderung an Prunus spinosa Schlehe zwischen den Gauben muss mind 1,5 x Gaubenbreite betragen, bzw. der Abstand zum Ortgang mind. 2,5 m
) Gebaude und Grundstiick unterliegen der Genehmigungspflicht durch die untere Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Denkmalschutzbehorde 9 16.8 Dachuberstande sind bis max. 1,2 m (traufseitig) und max. 1,0 m (giebelseitig) zulassig;
8.2 v Abwasserkanal (Bestand) Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen in Betracht. Die abweichenden Vorgaben bei E- und D-Geb&uden sind zu beachten.
e e e e ot e o i
;7 . o - ’
/7 maximal 25 % der heimischen Arten. "
69/3 M 1 . 500 17.  Gestaltung der unbebauten Fldchen
' 11.2 Es gilt die Baumschutzsatzung des Marktes Irsee. 17.0 Fur E- und D-Gebaude gelten vorrangig die Gestaltungsvorgaben der Beschreibungen zu den
70/3 Einzelanwesen (Pkt. 14.4 der Begriindung). Bauliche Anderungen an Denkmalgebauden sind mit dem
Denkmalamt abzustimmen. o
12.  Freiflach talt I
Mri(taIdearch?rrI]:geesdaesuI::us:ntangs ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fur 171 Der natlrliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. 0
Hohendifferenzen sind durch natirliche Gelandeverziige und Boschungen auszugleichen.
o den Bereich der privaten Freiflachen vorzulegen. Darzustellen sind: Zur Gelandeabfangung notwendige Stiitzmauern sind 9;ulélssig. Diese gind in Nat?:rstein oder
S\\\\\ ,\‘1 o  Verkehrsflachen (Zufahrten, Stellplatze, Hauszugang) u. deren Oberflachenbefestigungen Ziegelmauerwerk zu verblenden.
T~ e Artund Umfang der Bepflanzung / Begriinung
O 91/16 70 e  Hoéhenentwicklung des Gelandes in Bestand und Planung 17.2 Z&une sind bis max. 1,2 m zul&ssig. Zulassig sind Metallzdune nach historischem Vorbild bzw. senkrechte
O (fiir die Bestandsdarstellung ist ein topografisches Aufmaf vorzulegen) Holzlattenzaune. Eine durchgangige Sockelausfiihrung ist unzulassig. Korridore zur Kleintierwanderung sind - 0
69 W offenzuhalten.
A , . )
“‘ '\q"b 13.  Grundwasser, Niederschlagswasser, Starkniederschlage 17.3 Abgrabungen zur Belichtung von evtl. Kellerrdumen sind nicht zuléssig. ﬂ
53 L ) (4 13.1  Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen ist soweit méglich, auf den
9 “‘ .Q. Baugrundstiicken ordnungsgemaf zu entsorgen. 17.4 Die Versiegelung ist auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschranken. Vorzugsweise sind ‘ A\ -
7/7) “ Q’ Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene wasserdurchlassige Belage zu verwenden. T '
1/8 & Oberbodenzone erfolgen. N
o 6&% % \ 13.2 Verunreinigtes Oberflichenwasser (StraRenwasser) ist in den Mischwasserkanal einzuleiten. 18.  Werbeanlagen \ oo / N :
; Bedarfsweise sind Reinigungsschachte anzulegen. < oy
({5) 5 “ \ gung 9 18.1  Werbeanlagen als eigene bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen auf Dachflachen und als Dachaufbauten - .
: o')\\ 7/ ° / sind unzulassig.
A . " .
7/9 /: ‘/ 6 X 14. Tab6| |a r|SChe U berS|Cht ZU den FESTS ETZU NGEN 18.2 Sonstige Werbeanlagen wie Fahnen, Fahnenmasten, Lichtwerbung sind unzulassig. . - o
53/4 /: it : 6 Zum MaB der baU||Chen Nutzung und Deta”festsetzungen 18.3 Zuléssig sind: zuriickhaltende, unbeleuchtete oder nur indirekt beleuchtete Werbung oder aufgemalte \ el A X . a Py .
/'. MI ganaaas e S N o9 79/6 Beschriftung bis zu einer Gréf3e von 1,5 m? MI 1 MI 2
2 St | y M
: __________ v \ V\,/SA'—’% W _ kGaraquchu Schutzwirdio- 19. private Verkehrsflachen mit Erhaltungsatzung
‘] X /i A z et Gebiets- keit: 9 . max. WH | max. FHin | Bau- |Dach-** Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur
5413 N | e \ . l % FLNr. art b -Baudenkm. | CR GRZ | Geschosse | . "N m NN weise form Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind.
N \ : E-Gebaude 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
: | \ £ loe (Mans.-) wassergebundene Decke oder gekieste Oberflachen.
55 MI 1 D <350 zwingend Il | 747,50 751,80 a -
n W WD
1 n O o Zwischenbalrj. / zwingend Il |745,25 (west. BF)| 750,00 (west. B7)
i/ | o V4 57 MI 1 <650 (westl. u. 6stl. BF); | 742,90zws: | 744,402zw-B.: a SD . .
— 69 , 57 P0G, |t 53] 74450 1 | 748,75 s Hinweise durch Text
ch d-W <& S— o Z Q . U (6st. BF) 19 )
arg- -GG3 )
GaRchen G _ < inaend | 742,95 nordseit| 746,30 H1. Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen (Geruch, Staub, Larm, Erschiitterungen), welche durch die
Wex. 57/3u.57/5| MI1 E <130 zwingen 743 20 sugeeit | 745 50 a SD
s 55 H A £ stdsett O (Anbau) Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Fléachen entstehen, auch liber das iibliche MaR N R 1 8
B . 58 M 1 D <320 2wingend Il 745,25 748.70 a sD hln-ausgehend, §|nd zu dulden. Vorz.ugswelse auch"dann, wenn IandW|r-tschaftI|che Arbeiten nach .
§ ) Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
..... a Gy soT M 1 £ 705 ) dil 247 30 752 95 SD Wetterlage solche Arbeiten erzwingt.
< zwingen , , a
.’ H2. Grundwasser / Starkregenereignisse BEBAUUNGSPLAN t ERHALTUNGSSATZUNG
L/ 63 MI 1 D <650 zwingend I 753,05 760,90 a SD a) Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen. ml
N - b) Eine hochwassersichere Bauweise wird empfohlen | - ¥
&y ~ P ' G
60 /) < 65 M 1 £ <540 zwingend |l 746,50 751 45 a sD ¢) Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. und Integ rlerter runord nung
D S/ \ @ AL i) 744,50 Dachiters Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit
\ M 67 der Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Hs.Nr. 5 MI 1 D <970 zwingend I 746,35 755,05 a SD Kontakt auf h
\ Hs.Nr. 5a 746.25 751 10 ontakt aufzunehmen.
\// - . dil 749,60 755.65 SD H3. Eventuelle zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das BLfD oder die Untere
66 Mi E < 450 Zwingen ’ ’ a U ngewamt Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. "Schmledgasse Markt | rsee"
60/3 N, ,
59 1T H4. Boden: Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
ENEEEng T TT] max. 1+D 745,35 748,90 WD Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
Q‘ 1 MI 2 - <600 03 max.ll 742,20 (west. BF)|745,70 (west.BF 0 SD abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwertigen
Nutzung zuzufiihren. Zu bericksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten
2N d 54 Ml 2 - <610 0,3 max. Il 72%8’7105(fB:S;)F ;gggg o SD weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fiir die Praxis“ des Bundesverbandes
S ) o 3/5 e j Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten
— ~ V., .
D . - .
() © / a 62 Ml 2 -- <600 0,3 max. [1+D 2\(/)\/ ;‘2;?55 2%;2(1)83 o] SD H5. Fallungen und starke Rickschnitte von Baumen, Strauchern und Hecken sind nur auf3erhalb der Gemeinde Markt Irsee
5 L/ / b 1 _ _ Vogelbrutzeit erlaubt, um Verbotstatbestidnde nach § 44BNatSchG zu vermeiden und daher generell Gemarkung Irsee
— .' @ o %j,/% MI 2 _ <700 04 max. 114D 748.30 753.35 o sD nach § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 01. Marz bis 30. September verboten. Landkreis Ostallgéu
. _— . 5 _— 3/8 H6. Irr_1 Plapgeblgt beflnde_n S|c_:h kelne.aItIastenverd_?chUgen Ablagerungsflachen. . _ ReglerungsbeZ|rk Schwaben
_— AN C ) _— 66/1, 66/3 u. MI 2 _ < 460 0.3 max. [1+D 746.40 750.70 o sD Hinweis: Bei Bauarbeiten im Bereich der Zapfsaule (FI.Nr.38 / 10) der Gemarkung Irsee ist mit Belastungen
- o [ | \ 63 “‘ - G 66/4 B ’ ’ ’ ’ durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) und Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) zu
. rechnen.
_— 61 m 64/3 ® _— v © 68, 68/2, . 03 |Mmax. 4D @esuf 743,30 751,05
/ | o 9 3 68/3 u. 68/4 MI 2 - <700 ’ max. Il (@st. BF) 742,70 746,20 0 Sb H7. Brandschutz: es wird auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion des Landkreises Ostallgau hingewiesen.
7
) Q l i ’ 2’\ 4/5 8/73 H8. Der Planung liegt folgendes Aufmass zugrunde
P Q/ ™ 2 Qbstbiume /%g\ 69/2 MI 2 - <170 0,3 max. Il 740,90 745,85 o) SD "Bestandslageplan v. 23.03.2023" vom Blro Photon, Vermessung u. Fotogafie GmbH, Irsee
— °nm
o = G
u b2 R
:ibe (strauch) N o / - 4 E’b *) Die zulasssige GroBe der Grundflédchen der baulichen Anlagen (GR) im Sinne des § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird je Baugrundstiick
43/1 & Q)Q,\ D/ 09 7 298/6 festgesetzt. Zulassige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf, einschlieBlich
- der Grundflachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO.
. / //// > Im MI 1 bestimmen die Baulinien und Baugrenzen die tiberbaubare Flache, d.h. die dariiber hinausgehende GR-Fldche dient der
7 Zuwegung und kann als (offene) Stellplatzflache dienen.
& = 62 U Sb > Im MI 2 wird mit der zul. GRZ innerhalb der Baufenster die max. zuldssige Grundflache der Hauptnutzung geregelt. Die dariber
- (%) / 5 hinausgehende GR-Flache dient den Anlagen nach §19 Abs. 4 (z.B. Stellplatze, Zuwegungen, Nebenanlagen, etc.) .
Mehlbeere \{OQD 4/4 > Im MI 2 wird die Geschossigkeit analog der urspriinglichen B-Plane (Nr. 7 und Nr. 12) beibehalten. Nachrichtliche Ubernahme: Fassung vom 14.04.2026
o X2 7/3
O ‘. '\q/ \b/ **)  Im MI 1 ist die bestehende Dachform beibehalten. Vgl. Beschreibungen zu den Einzelanwesen Pkt. 14.4 in der Begriindung N1 Satzungen Markt Irsees,
O ’Q ™ o/2 298/6 die im Bereich dieses Bebauungsplanes anzuwenden sind
> / Hinweis: die maRgebliche Grundstiicksflache nach § 19 (3) BauNVO beinhaltet in Irsee ausgewiesene private Griinflachen. Stellplatzsatzung
Diese Regelung wird beibehalten. Hingegen sind Flachen, die mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, aus der mafgeblichen
0 N o
N Grundstticksflache herauszurechnen.
. 2% oy 2. Baumschutzverordnung
/ N Planungsbliro KURZ GbR
2 7
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